UCHWALA NR LXXXIII/3,96/2024
RADY GMINY TCZOW
z dnia 15 kwietnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w obrebie geodezyjnym Brzezinki Stare w gminie Tczéw, powiat zwolenski woj. mazowieckie — etap |

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt. 1, art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz.
977 z pdzn. zm. ),w zwigzku z uchwatg Rady Gminy w Tczowie Nr X/57/2019 z dnia 29 maja 2019 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w obrebie geodezyjnym Brzezinki Stare w gminie Tczéw, powiat zwolenski, woj. mazowieckie z pézniejszymi
zmianami,po stwierdzeniu, iz niniejsza uchwata nie narusza ustalen Studium uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Tczdéw, uchwalonego uchwatg Nr XXXI1/174/2001 Rady Gminy
w Tczowie z dnia 08 czerwca 2001 r.,

Rada Gminy w Tczowie uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
Ustalenia wstepne
§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
geodezyjnym Brzezinki Stare w gminie Tczéw, powiat zwolenski, woj. mazowieckie — etap |, zwany dalej w
tresci niniejszej uchwaty ,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okre$la sie na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty,
zgodnie z uchwatg Rady Gminy w Tczowie Nr X/57/2019 z dnia 29 maja 2019 r. z pdzniejszymi zmianami.

§2
1. W planie okresla sie:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym:
a) maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej,
¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy,
d) minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposéb ich realizacji,
e) linie zabudowy,
f) gabaryty obiektéw;
5) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
7) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy;
2. W planie nie okresla sie:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu — ze wzgledu na brak potrzeby regulaciji;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej - poniewaz na obszarach objetych planem nie wystepuja:
a) obszary ani obiekty objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie zabytkdw i opiece
nad zabytkami,
b) krajobrazy kulturowe w rozumieniu przepisdéw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
c) dobra kultury wspétczesnej;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — poniewaz na obszarze
objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej
4) szczegoétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym
— ze wzgledu na brak potrzeby regulacji;
5) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
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6)

powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych — poniewaz na obszarze objetym planem

nie wystepuja:

a) obszary ani tereny gornicze,

b) udokumentowane ztoza kopalin,

c) obszary szczegélnego zagrozenia powodzig,

d) obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,

e) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw — ze

wzgledu na brak potrzeby regulacji.

§3

1. Zapisy niniejszej uchwaty stanowig czesc¢ tekstowg ustalen planu, a jej integralng czescig jest rysunek
planu wykonany w skali 1: 2 000, stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaly.
2. Pozostatymi zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1)
2)

3)

Zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

Zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji infrastruktury
technicznej z zakresu zadan wtasnych gminy;

Zalgcznik nr 4 — Dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
utworzone w zakresie i formie okreslonych Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii
z dnia 26 pazdziernika 2020 r. w sprawie zbioréw danych przestrzennych oraz metadanych w
zakresie zagospodarowania przestrzennego.

3. Charakter informacyjny majg elementy czesci tekstowej planu w postaci wskazan wystepowania lub
braku wystepowania obszaréw i obiektow, dla ktérych, na podstawie przepiséw odrebnych, obowigzujg
odpowiednie wymagania lub ograniczenia w zagospodarowaniu terenow.

4. Obowigzujgcymi ustaleniami w rysunku planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)

granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny;

barwne oznaczenia graficzne oraz symbole literowe i numery terendw odnoszgce ustalenia
tekstowe planu do rysunku planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

linie zabudowy realizowane na podstawie przepisow odrebnych;

strefy ochronnej przewodu energetycznego;

wymiarowanie elementoéw rysunku planu.

5. Oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 4 majg charakter informacyjny lub nie sg ustaleniami planu.

§4

1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

plan — ustalenia tekstowe i graficzne niniejszej uchwaly, o ktérych mowa w § 3 ust.1;

rysunek planu — rysunek planu na mapie w skali 1: 2 000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
przepisy odrebne — przepisy ustaw i wydanych na ich podstawie aktéw wykonawczych, w tym
przepisy techniczno-budowlane;

teren — czes¢ obszaru objetego planem wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
teren oraz oznaczona symbolem terenu;

linia rozgraniczajaca teren — linia okreslajgca na rysunku planu granice terenu o ustalonym
przeznaczeniu, oddzielajgca ten teren od terenéw o innym przeznaczeniu lub innych zasadach
zagospodarowania lub tez oddzielajgca ten teren od obszaréw zlokalizowanych poza obszarem
objetym planem;

przeznaczenie terenu — wszystkie funkcje zagospodarowania okreslone dla danego terenu
w ramach przeznaczenia podstawowego oraz uzupetniajgcego, o ile dla tego terenu zostato
ustalone;

przeznaczenie podstawowe — planowane do realizacji na danym terenie funkcje
zagospodarowania, ktére majg na tym terenie przewaza¢ pod wzgledem zajmowanej powierzchni
lub na zasadach okreslonych w planie warunkowaé realizacje funkcji przeznaczenia
uzupetniajgcego tego terenu;

przeznaczenie uzupetniajgce — funkcje zagospodarowania dopuszczone do realizacji fgcznie
z funkcjami przeznaczenia podstawowego, ktére uzupetniajg przeznaczenie podstawowe;
nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na danym terenie, ktérej nie moze
przekroczy¢ kontur budynku, przy czym plan moze dodatkowo okresla¢ rodzaj budowli, ktérych
nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy;



11)

12)

13)
14)

15)
16)

17)

18)

linia zabudowy realizowana na podstawie przepiséw odrebnych — linia wyznaczona na danym
terenie, ktérej nie moze przekroczyé kontur budynku, odpowiednio do wymagan przepiséw
techniczno-budowlanych w zakresie odlegtosci zabudowy od granicy lasu;

elewacja frontowa — kazda elewacja budynku znajdujgca sie od strony frontu dziatki budowlanej,
na ktérej budynek ten jest zlokalizowany lub od strony kazdego innego terenu publicznie
dostepnego, przylegtego do tej dziatki;

dach ptaski — dach o nachyleniu potaci pod kgtem od 0° do 12°;

obiekt towarzyszacy - obiekt pelnigcy funkcje zaplecza technicznego, magazynowego,
administracyjnego, socjalnego lub infrastruktury technicznej i komunikacyjnej - wylgcznie dla
funkcji zagospodarowania realizujgcych przeznaczenie terenu, na ktérym obiekt ten jest
zlokalizowany;

obstuga produkcji rolnej — budynki i urzadzenia stuzgce wytgcznie produkcji rolniczej oraz
przetwdrstwu rolno-spozywczemu wraz z obiektami towarzyszacymi;

otwarte miejsca postojowe i/lub parkingowe — miejsca przeznaczone do parkowania i/lub
postoju samochoddw, urzgdzone poza budynkami realizujgcymi przeznaczenie terenéw;
wbudowane miejsca parkingowe — miejsca przeznaczone do parkowania samochoddw
urzgdzone w budynkach realizujgcych przeznaczenie terendw niezaleznie od tego jakie sg
pozostate funkcje tych budynkoéw, o ile sg one w catosci lub czesciowo zadaszone;
przedsiewziecie ucigzliwe - przedsiewziecie zaliczone, na podstawie przepiséw odrebnych,
do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko.

DZIAL I
Ustalenia ogolne
Rozdzial 1

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania

§5

1. Ustalenia przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw dla obszaru objetego planem okresla sie
w podziale na:

1)
2)
3)

tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej — oznaczone na rysunku planu symbolem PR;
tereny leSne — oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;
teren drogi wewnetrznej — oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

2. Linie rozgraniczajgce tereny, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, okreslono na rysunku planu.

Rozdziat 2

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki

1. W

zagospodarowania terenu

§6

obrebie obszaru objetego planem nie wystepuja cechy elementéw zagospodarowania

przestrzennego wymagajgce ochrony, uksztattowania lub rewaloryzaciji.

2. W ramach inwestycji dotyczgcych budynkéw uzytecznosci publicznej nakazuje sie uwzglednienie
przystosowania tych budynkoéw i/lub zagospodarowania terenu do korzystania przez osoby niepetnosprawne,
zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych.

3. Przy realizacji przeznaczenia terenu nakazuje sie zapewnienie warunkow bezpieczenstwa w zakresie
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych, w tym:

1)
2)

drég pozarowych,
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

§7

1. W zakresie linii zabudowy ustala sie:

1)

2)

3)

lokalizacje zabudowy na dziatkach budowlanych dopuszcza sie na zasadach okreslonych
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw, w obrebie nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

linie zabudowy, o ktérych mowa w pkt 1) powyzej, wyznacza sie na rysunku planu, za pomocg
wymiarowania wzgledem elementéw uwidocznionych na mapie stanowigcej podktad rysunku
planu lub jako przediuzenie zewnetrznych krawedzi;

linie zabudowy nie dotycza: ogrodzen, ciggdw komunikacyjnych i miejsc parkingowych, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej innych niz wnetrzowe stacje transformatorowe, obiektow
tymczasowych ani obiekidw matej architektury; lokalizacja ww. obiektdow — na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.



2. Zagospodarowujgc dziatke budowlang, stosownie do jej przeznaczenia i sposobu zabudowy, nakazuje
sie urzadzenie w jej obrebie otwartych lub wbudowanych miejsc do parkowania (w skrocie mp) dla samochoddéw
uzytkownikéw statych i przebywajgcych okresowo, w facznej liczbie nie mniejszej niz wynikajgca z
nastepujgcych wskaznikéw:

. . Minimalna liczba
Funkcja zabudowy i/lub S Podstawa L .
. Rodzaj obiektu S miejsc parkingowych
zagospodarowania terenu odniesienia [mp]
zabudowa zagrodowa budynki mieszkalne 1 mieszkanie 1
obstuga produkciji rolnej hurtownie, magazyny, bazy 1 000 m?2 pow. 5
sprzetowe obiektu

3. Jezeli liczba miejsc parkingowych wyznaczanych na podstawie wskaznikow, o ktérych mowa w ust. 2
powyzej, w miejscu przeznaczonym na postoj pojazdow przekracza 6, nakazuje sie wyznaczenie w tym miejscu
stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz okre$lona
w przepisach odrebnych dla drég publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu.

4. Pozostate ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu
zawarto w ustaleniach dziatu Ill (ustalenia szczegdtowe), stosownie do potrzeb wynikajgcych ze specyfiki
przeznaczenia terenéw.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§8

1. Zakazuje sie lokalizacji:

1) zaktaddw stwarzajgcych ryzyko wystgpienia powaznych awarii przemystowych, zakwalifikowanych
do tej kategorii zgodnie z przepisami obowigzujgcego prawa o ochronie srodowiska,

2) obiektéw inwentarskich o obsadzie powyzej 20 DJP,

3) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony gleby, wod powierzchniowych i podziemnych:

1) zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdéw do gruntu, ciekow powierzchniowych i wod
podziemnych,

2) zakazuje sie urzgdzania miejsc zbierania odpadéw w miejscach do tego nieprzygotowanych
poprzez uszczelnienie i zabezpieczenie przed przenikaniem zanieczyszczen do gleby i wéd
powierzchniowych lub podziemnych.

. Zasady zbierania, selekcji oraz wywozu odpadéw: zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony uksztattowania powierzchni ziemi i jej pokrycia:

1) zakazuje sie eksploatacji surowcéw mineralnych, za wyjgtkiem wydobywania piaskéw i zwirdw,
przeznaczonych dla zaspokojenia potrzeb wtasnych osoby fizycznej, z nieruchomosci stanowigcych
przedmiot jej prawa wiasnosci (uzytkowania wieczystego), bez prawa rozporzgdzania wydobytg
kopaling, jezeli jednoczesnie wydobycie to:

a) bedzie wykonywane bez uzycia srodkow strzatowych,
b) nie bedzie wieksze niz 10 m3 w roku kalendarzowym,
c) bedzie zlokalizowane poza terenami ZL;

2) nakazuje sie ograniczenie przeksztalcen istniejgcego uksztaltowania terenu do minimum
niezbednego dla realizacji przeznaczenia terendw;

3) nakazuje sie ograniczenie wycinki istniejgcych drzew i krzewéw do minimum niezbednego dla
realizacji przeznaczenia terenu;

4) zasady prowadzenia zabiegdéw pielegnacyjnych oraz wycinki istniejgcego drzewostanu — zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5. W celu ochrony powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed hatasem ustala sie, ze lokalizowane

na poszczegolnych dziatkach budowlanych instalacje oraz urzadzenia, ktérych funkcjonowanie wigze sie z

emisjg zanieczyszczeh atmosferycznych lub hatasu, nie mogg powodowaé poza granicami tych dziatek

przekroczenia standardow jakosci powietrza lub przekroczenia pozioméw hatasu okreslonych w przepisach
odrebnych.

6. Na obszarze objetym planem nie wystepujg strefy ochronne uje¢ wody ani obszary ochronne zbiornikdw
waod $rédlgdowych.

7. Obszar objety planem znajduje sie w catosci w zasiegu udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd

Podziemnych nr 405 ,Niecka Radomska", gdzie srednia gtebokos¢ zalegania zwierciadta wody wynosi 75 m

i w obrebie jednolitej czesci wéd podziemnych przeznaczonych do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia
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ludnoéci w wode do spozycia nr 87, dla ktérej obowigzujacy Plan gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty nie ustanawia zadnych nakazow i zakazow.

8. Obszar objety planem znajduije sie w regionie wodnym Srodkowej Wisty w obrebie jednolitej czesci wéd
powierzchniowych potozonej w zlewni rzeki Tczéwki (kod RW200017236689).

Rozdziat 4
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy
§9
1. W zakresie zabudowy gruntow zmeliorowanych ustala sie nastepujgce zasady:

1) nakazuje sie uwzgledni¢ szczeg6towg lokalizacje i funkcjonowanie urzadzeh melioracji wodnych;

2) ewentualng budowe obiektéw budowlanych dopuszcza sie pod warunkiem uprzedniego ustalenia
doktadnej lokalizacji podziemnych urzadzen melioracji wodnych, a w razie kolizji planowanego
zainwestowania z tymi urzadzeniami - pod warunkiem wykonywania przebudowy tych urzadzen
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, w sposéb umozliwiajgcy ich niezaktdcone
funkcjonowanie poza terenem inwestycji.

2. W strefie ochronnej przewodu energetycznego napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego
napiecia (SN), wyznaczonej w odlegtosci 6m od osi linii w kazdg strone:

1) zakazuje sie lokalizacji zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

2) odlegtosci od przewoddéw linii  elektroenergetycznej elementéw zagospodarowania
niewymienionych w pkt 1) powyzej — zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach
odrebnych;

3) zakazuje sie nasadzen drzew o wysokosci powyzej 2m oraz nakazuje sie utrzymywanie
istniejgcego drzewostanu w sposob uniemozliwiajgcy przekroczenie wysokosci 2m.

Rozdziat 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

§10

1. W zakresie okreslenia warunkow powigzan komunikacyjnych z uktadem zewnetrznym ustala sie

powigzanie ukfadu obstugujgcego obszar objety planem z uktadem zewnetrznym za posrednictwem:
1) wskazanej na rysunku planu drogi wewnetrznej KDW oraz
2)  przyleglych do obszardéw objetych planem drég publicznych i wewnetrznych.

2. Wyznacza sie teren przeznaczony pod droge wewnetrzng, oznaczony na rysunku planu symbolem
KDW.

3. Dlaterenu, o ktérym mowa w ust. 2 powyzej, ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania jak
nastepuje:

1) funkcja: droga dojazdowe do gruntéw rolnych, lesnych lub obstugujgce dziatki budowlane
(w zaleznosci od lokalizacji wzgledem terendéw przeznaczonych ustaleniach planu pod
odpowiednie funkcje);

2) nawierzchnia: utwardzona;

3) szerokosc jezdni:

a) minimum 3m w przypadku wyodrebnienia jezdni dla ruchu kotowego o nawierzchni
utwardzonej,
b) minimum 5m w przypadkach niewymienionych w ustaleniach lit. a);

4) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: wynikajgca z przebiegu linii rozgraniczajgcych teren;

5) dopuszcza sie realizacje przeznaczenia terenu w postaci ciggu pieszo-jezdnego, bez wydzielania
chodnika i jezdni dla ruchu kotowego;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0% (dopuszcza sie utwardzenie
drogi w catym jej przekroju).

4. Przy zagospodarowaniu terenu KDW w zakresie nieuregulowanym przepisami ust. 3 powyzej,
obowigzujg wymagania w zakresie parametréw przestrzennych i technicznych poszczegdélnych elementéw
zagospodarowania terendw okreslone w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki
i ich usytuowanie dla doj$¢ i dojazdéw oraz odpowiednie przepisy odrebne o ochronie przeciwpozarowe;j.

5. Dlaterenu, o ktérym mowa w ust. 2 powyzej, ustala sie stawke procentowg dla ustalenia optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 1%.

§11
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie,
co nastepuje:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury, a budowe nowych dopuszcza

sie z zachowaniem mozliwosci dostepu dla odpowiednich stuzb celem prowadzenia czynno$ci

eksploatacyjnych, przy czym na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej (oznaczonych

symbolem PR) dopuszcza sie wylgcznie lokalizacje urzadzen melioracji wodnych,

przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych, zaopatrzenia rolnictwa w wode i kanalizacji dla potrzeb

rolnictwa i mieszkancéw wsi,

przy lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow budowlanych nalezy zachowac¢ bezpieczne odlegtosci

od istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, zgodne z wymogami przepiséw odrebnych

i obowigzujgcych norm;

pod budowe nowych sieci na terenach przeznaczonych pod zabudowe wskazuje sie zwtaszcza

czesci dziatek przylegte do droég obstugujgcych, w pasie pomiedzy linig rozgraniczajgca droge i linig

zabudowy na danym terenie, przy czym szczegotowy przebieg tras nowoprojektowanych sieci

uzbrojenia i lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej nakazuje sie ustala¢ z zachowaniem

zasad okreslonych w przepisach odrebnych, na etapie projektowania ich realizaciji;

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury, a budowe nowych dopuszcza

sie z zachowaniem mozliwosci dostepu dla odpowiednich stuzb celem prowadzenia czynno$ci

eksploatacyjnych, przy czym ewentualng lokalizacje sieci i urzadzenh infrastruktury technicznej

niezwigzanych z funkcjg drogi publicznej w pasie drogowym takiej drogi dopuszcza sie na zasadach

okreslonych w przepisach odrebnych;

w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, gospodarczych i/lub przeciwpozarowych — ze studni
indywidualnych,

b) dopuszcza sie rozbudowe komunalnego systemu zaopatrzenia w wode, przy czym rozbudowe
sieci wodociggowych dopuszcza sie z zastosowaniem srednic nie mniejszych niz @ 40 mm,

¢) w przypadku realizacji nowych sieci wodociggowych na obszarze objetym planem, przy
projektowaniu tych sieci nakazuje sie uwzglednienie funkcji zabezpieczenia pozarowego, przy
czym: mozliwos¢ intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych dopuszcza sie
na sieciach wodociggowych o $rednicy nominalnej nie mniejszej niz DN 250; na sieciach
o0 mniejszych $rednicach mozna projektowac¢ wytgcznie hydranty nadziemne, lokalizowane
zgodnie z wymogami odpowiednich przepiséw odrebnych, w sposéb nie powodujgcy utrudnien
w ruchu;

odprowadzanie $ciekdw bytowo-gospodarczych: za pomocg indywidualnych systemow

gromadzenia i/lub oczyszczania $ciekow: zbiornikdw szczelnych na nieczystosci ciekte,

oczyszczalni przydomowych lub indywidulanych, przy czym odprowadzanie oczyszczonych sciekow

z oczyszczalni przydomowych dopuszcza sie wytgcznie do ziemi, za pomocg rozsgczkowania

w obrebie nieruchomosci gruntowej, ktorej zainwestowanie ma by¢ obstugiwane przez dang

oczyszczalnie;

w przypadku realizacji sieci kanalizacji sanitarnej — odprowadzanie $ciekéw bytowych

za posrednictwem tej sieci, przy czym parametry sieci kanalizacyjnej nakazuje sie projektowacé

zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastosowaniem $rednic nie mniejszych niz:

a) @160 mm — w przypadku kanatéw grawitacyjnych,
b) @60 mm — w przypadku kanatéw cisnieniowych;

w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na odpowiednio do tego celu przystosowane
powierzchnie biologicznie czynne, za pomocg drenazu i/lub rowéw melioracyjnych,
z uwzglednieniem miejscowych warunkéw geologiczno-gruntowych oraz z zachowaniem
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych przy odprowadzaniu $ciekéw do wéd i do ziemi;

b) dopuszcza sie realizacje zbiornikdw retencyjnych oraz studni i/lub zbiornikéw chtonnych, jako
elementow systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych,

c) zakazuje sie zanieczyszczania woéd opadowych zwigzkami mineralnymi, organicznymi
i ropopochodnymi,

d) odprowadzanie wdéd opadowych z nawierzchni narazonych na kontakt z substancjami
ropopochodnymi w sposéb okreslony w lit. a) i b) powyzej, po uprzednim usunieciu
w separatorach zawiesin i zwigzkéw ropopochodnych;

w zakresie zaopatrzenia w energie ustala sie:

a) zasilanie energig elektryczng obiektéw budowlanych realizujgcych przeznaczenie terenéw
z sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia;

b) dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych Zrédet energii o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW,
a w przypadku sitowni wiatrowych - mikroinstalacji;

c) zasilanie w energie cieplng dopuszcza sie:



—  z kottowni indywidualnych lub grupowych (dla grupy obiektéw realizujgcych przeznaczenie
terendw), z preferencjg dla kottowni wykorzystujgcych proekologiczne nosniki energii: gazu,
oleju opatowego o niskiej zawartosci siarki, energii elektrycznej,

—  z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii: kolektorow stonecznych, pomp ciepta, itp.,

d) minimalna $rednica nowo budowanych gazociggéw: & 32mm;
e) w przypadku realizacji sieci gazowej, lokalizacja gazociggéw oraz szafek gazowych - na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
f) dopuszcza sie stosowanie dla celéw grzewczych i bytowych statych zbiornikéw na gaz ptynny;
10) w zakresie telekomunikacji ustala sie: dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowg lub radiowg
siecig telekomunikacyjng, w tym z wykorzystaniem sieci szerokopasmowych;
11) na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe
istniejgcych oraz budowe nowych urzgdzen melioracji wodnych na terenach rolniczej przestrzeni
produkcyjnej (oznaczonych symbolami PR).

DZIAL 11l
Ustalenia szczego6towe

§12
1. Wyznacza sig tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami PR.1
i PR.2.
2. Dlaterenéw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie przeznaczenie jak nastepuje:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) pola uprawne i sady,
b) chow i/lub hodowla zwierzgt w obiektach inwentarskich o obsadzie nie wigkszej niz 20 DJP,
c) takiipastwiska,
d) uprawy szklarniowe;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zabudowa zagrodowa,

b) obstuga produkciji rolnej,

¢) wody powierzchniowe $rédlgdowe,

d) zielen nieurzgdzona,

e) lasy,

f) obiekty towarzyszgce.

3. Dlaterenéw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie zasady zagospodarowania jak nastepuje:
1) ustala sie nastepujgce zasady realizacji przeznaczenia terenu:

a) realizacje przeznaczenia terenu w postaci: zabudowy o funkcji chowu i/lub hodowli zwierzat
inwentarskich o obsadzie nie wigkszej niz 20 DJP, zabudowy zagrodowej i/lub obstugi
produkcji rolnej — dopuszcza sie wylgcznie w obrebie gospodarstwa rolnego o areale
przekraczajgcym 3,27 ha;

b) realizacje budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej dopuszcza sie wytgcznie
w formie budynkéw wolnostojgcych;

c) realizacje funkcji wod powierzchniowych $rédlagdowych dopuszcza sie w postaci stawow
rybnych i innych zbiornikdw wodnych, stuzagcych wytagcznie dla potrzeb rolnictwa;

d) realizacje funkcji laséw dopuszcza sie na gruntach innych niz sklasyfikowane jako grunty rolne
klas I-1ll oraz jako grunty rolne pochodzenia organicznego;

2) geometria dachéw budynkoéw:

a) dachy strome: dwupotaciowe, ziozone z bryt dwupotaciowych Ilub wielopotaciowe,
o nachyleniu potaci pod kgtem w zakresie od 25° do 45° (nie dotyczy dachéw lukarn, zadaszenh
nad wejsciami itp.) lub

b) dachy strome: jednopotaciowe, o nachyleniu potaci pod katem do 30° (nie dotyczy dachow
lukarn, zadaszen nad wejsciami itp.) lub

c) dachy ptaskie, z dopuszczeniem realizacji Swietlikbw o dowolnej geometrii i powierzchni
w rzucie projektowanych budynkéw,

d) w przypadku obiektéw budowlanych o geometrii rzutu innej niz prostokgtna lub ztozona
z czesci prostokgtnych dopuszcza sie takze dachy o dowolnej geometrii.

4. Dlaterenow, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie wskazniki zagospodarowania jak nastepuje:
1) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;:

a) minimalna - 0,01,

b) maksymalna - 0,6;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 25%;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 50%;
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4) gabaryty obiektow:

a) szerokos¢ elewacji frontowych budynkéw mieszkalnych: nie wigksza niz 20m;

b) dopuszcza sie powiekszenie sumarycznej szerokosci elewacji frontowej budynkow
mieszkalnych w stosunku do wielkosci okreslonej w lit. a) powyzej do 30m pod warunkiem
takiego uksztattowania bryty danego budynku, ze w jego rzucie i geometrii dachu
wyodrebnione zostang bryly sktadowe, ktérych szerokosé elewacji frontowych nie przekroczy
16m w przypadku zadnej z tych bryt;

c) szerokos¢ elewacji frontowych budynkéw innych niz wymienione w lit. a) powyzej:
ograniczona wytgcznie wymaganiami przepisow odrebnych;

d) maksymalna wysokosé budowli: 25m;

e) maksymalna wysokos¢ budynkdw:

— w przypadku przechowalni ptodéw rolnych: 12m,
— w przypadku pozostatych budynkéw: 9,5m.
5. Obstuga komunikacyjna terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej:
1) z wyznaczonej na rysunku planu drogi KDW;
2) dopuszcza sie skomunikowanie za pomocg drog publicznych i/lub drég wewnetrznych
zlokalizowanych poza obszarem opracowania;
3) dopuszcza sie skomunikowanie dziatek budowlanych poprzez ustanowione na dziatkach
sgsiednich stuzebnosci drogowe.
6. Dlaterendw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie stawke procentowg dla ustalenia optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 5%.

§13
Wyznacza sie tereny lesne, oznaczone na rysunku planu symbolami od ZL.1 do ZL.10.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie przeznaczenie podstawowe: lasy.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie:
1) zakaz zabudowy budynkami;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 90%.
4. Obstuga komunikacyjna terendw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej:
1) z wyznaczonej na rysunku planu drogi KDW lub:
2) za posrednictwem dojazdoéw do pdl i terenéw lesnych realizowanych w ramach przeznaczenia
terenéw PR.1i PR.2;
3) dopuszcza sie skomunikowanie za pomocg drog publicznych i/lub drég wewnetrznych
zlokalizowanych poza obszarem opracowania.
5. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie stawke procentowg dla ustalenia optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 1%.
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DZIAL IV
Ustalenia koncowe

§14
Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy Tczow.

§ 15
Plan wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia uchwaty w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Na oryginale podpisata
Przewodniczgca Rady Gminy
Katarzyna Gleguta



Uzasadnienie

Projekt przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat
w ramach wykonania przez Wéjta Gminy Tczéw przepisdw uchwaty Nr X/57/2019 z dnia 29 maja 2019 r.
z pOzniejszymi zmianami, w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Brzezinki Stare w gminie Tczow, powiat
zwolenski woj. mazowieckie, na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi.

Uzasadnieniem sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego
obszaru bylo ustalenie przeznaczenia terenéw i zasad zagospodarowania w obrebie Brzezinki Stare,
w szczegolnosci eliminacja zagrozen dla realizacji ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Tczow ze strony niekontrolowanego zainwestowania, w tym
zainwestowania stwarzajgcego potencjalne konflikty funkcjonalno-przestrzenne.

Okolicznoscig uzasadniajgcg wydzielenie etapu | jego opracowania (w tym takze pézniejszej korekty granic
opracowania tego etapu, dokonanej za pomocg uchwaty Nr XXXVII/197/2021 z dnia 24 lutego 2021 r.) byta
potrzeba przyspieszenia procedury planistycznej w odniesieniu do obszaru poddanego najwiekszej presiji
inwestycyjnej. Obszar objety etapem | opracowania przedmiotowego planu w cato$ci zawiera sie¢ w obrebie
obszaru objetego opracowaniem planu, wyznaczonego w uchwale Nr X/57/2019 z dnia 29 maja 2019 r.
Wydzielenie tego etapu nie skutkowato zatem koniecznos$cig ponowienia jakichkolwiek dokonanych juz
czynnosci w ramach procedury sporzgdzania planu. Byly one jedynie przedmiotem podania do publicznej
wiadomosci w formie ogtoszenia i obwieszczenia o przyjeciu uchwaly inicjujgcej, celem poinformowania
zainteresowanych o zasiegu opracowania poddanego dalszej procedurze planistycznej w stosunku do
pierwotnego obszaru objetego opracowaniem planu.

Na podstawie ustalen prognozy oddzialywania na $rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stwierdzono, ze jego realizacja nie moze negatywnie oddziatywaé na zaden
obszar Natura 2000. W szczegodlnosci wynika to z faktu, ze objety planem znajduje sie poza zasiegiem
obszaréw wyznaczonych w ramach sieci Natura 2000 i realizacja przeznaczenia zgodnie z ustaleniami planu
nie moze bezposrednio oddziatywa¢ na nie. Ze wzgledu na odlegto$¢ (od 5,16 km do 5,36 km) niskie jest
prawdopodobienstwo oddzialywania negatywnego o znaczacym oddziatywaniu posrednim zaréwno na obszar
Natura 2000 PLB 140013 Ostoja Kozienicka, PLH 140035 Puszcza Kozienicka i Natura 2000 Dolina Zwolenki
PLH140006. Nie zachodzag wiec przestanki uniemozliwiajgce przyjecie projektu planu przez Rade Gminy,
o ktérych mowa w art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Whnioski do przedmiotowej planu zostaty zgtoszone przez organy powiadomione o podjeciu uchwaty
0 przystgpieniu do jej sporzadzania w trybie przewidzianym przepisami prawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i zostaty w projekcie uwzglednione w zakresie odpowiadajgcym
uwarunkowaniom lokalnym i biorgc pod uwage regulacje jakie mogg by¢ przedmiotem planu. Ponadto wnioski
do planu ztozone zostaty na skutek ogtoszenie i obwieszczenia o przystgpieniu do sporzgdzenia planu, przez
podmioty zainteresowane realizacjg na przedmiotowym obszarze przedsiewziecia polegajgcego na lokalizaciji
fermy drobiu o obsadzie powyzej 1 000 DJP, sklasyfikowanego jako mogace zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko.

Projekt przedmiotowej planu zostat sporzadzony réwnolegle z oceng oddziatywania na $rodowisko
i zmiany wynikajgce z koniecznosci dotrzymania standardéw ochrony $rodowiska wprowadzone byty do niego
na biezgco. W szczegdlnosci brano pod uwage problemy ochrony srodowiska i stan zagospodarowania obszaru
opracowania i zapisy planu nakierowano na:

— ochrona zasobdéw naturalnych gminy jakimi jest rolnicza przestrzen produkcyjna;

— ograniczenie mozliwosci lokalizacji inwestycji konfliktowych i ucigzliwych dla srodowiska;

— uwzglednienie koniecznosci realizacji inwestycji przy jednoczesnym rozwoju zbiorowego systemu
zaopatrzenia w wodeg;

— uwzglednienie w planie celowej polityki przestrzennej gminy wyrazonej w studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Ostatecznie ustalenia prognozy oddziatywania na srodowisko wykazaty brak koniecznosci wprowadzania
modyfikacji w przedmiotowym planie. Podsumowujgc przeprowadzong prognoze stwierdzono, ze prawidtowa
i zgodna z prawem realizacja ustalen planu nie bedzie miata znaczacego, ponadlokalnego wptywu na
Srodowisko. Ostateczne wnioski z przeprowadzonej analizy dotyczyly okre$lenia przeksztatcen w Srodowisku
wynikajgcych realizacji ustalen planu.

Niniejszy projekt planu nie byt przedmiotem postepowania dotyczgcego transgranicznego oddziatywania
na srodowisko.

Propozycje dotyczgce metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji postanowien
przedmiotowego projektu planu zostaty zawarte w pkt-cie 4 prognozy oddziatywania na srodowisko.



Uzasadnienie w zakresie wymagan art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
Zgodnie z przepisem art. 15 ust. 1 ustawy o pzp, projekt planu przyjmowany jest wraz z uzasadnieniem,
zawierajgcym w szczegolnosci:
1. sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2—4;
2. zgodnosé¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2;
3. wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad. 1: Sposbb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 przedstawiono w tabeli 1.

Tabela 1:

Wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy
(W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie ...” [patrz pkt.1-13])

pkt Wartosci uwzgledniane w Sposoéb realizacji w przedmiotowym planie
planowaniu przestrzennym
1 wymagania tadu przestrzennego, | sformutowanie ustalen w zakresie ksztattowania zabudowy oraz
w tym urbanistyki i architektury wskaznikéw zagospodarowania terenu
2 walory architektoniczne i | nie dotyczy
krajobrazowe
3 wymagania ochrony srodowiska, w | a) ustalenia w zakresie ochrony gleby, wod powierzchniowych i
tym gospodarowania wodami i | podziemnych dla catego obszaru objetego planem
ochrony gruntéw rolnych i lesnych | b) ustalenia w zakresie ochrony uksztaltowania powierzchni
ziemi i jej pokrycia dla catego obszaru objetego planem
d) ustalenie wskaznikéw minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do powierzchni dziatek budowlanych dla
poszczegolnych terenow
e) utrzymanie w uzytkowaniu rolniczym gruntéw rolnych Il klasy
bonitacyjnej
4 wymagania ochrony dziedzictwa | nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej
5 wymagania ochrony zdrowia oraz | a) dopuszczenie lokalizacji zabudowy wytacznie poza zasiggiem
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a | przewidywalnych zagrozen naturalnych
takze potrzeby 0sOb | b) zakaz lokalizacji inwestycji moggcych powodowac konflikty
niepetnosprawnych funkcjonalne z zabudowg istniejgca poza obszarem objetym
planem
6 walory ekonomiczne przestrzeni a) ustalenie zasad zagospodarowania terenéw w sposéb
niekonfliktowy w stosunku do funkcji zagospodarowania
obszardéw sasiednich
b) umozliwienie kontynuacji i rozwoju dotychczasowych funkcji
gospodarczych na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej
7 prawo wtasnosci ograniczenie ingerencji w wykonywanie prawa wiasnosci do
regulacji wynikajacych z przepiséw odrebnych, wymogow
zachowania tadu przestrzennego, ochrony jakosci srodowiska i
interesu mieszkancow terendéw sgsiednich
8 potrzeby obronnosci i | nie dotyczy (w stosunku do obszaréw objetych planem nie
bezpieczenstwa panstwa zostaly sformutowane przez odpowiednie organy uzgadniajgce
zadne wymagania dotyczgce obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa)
9 potrzeby interesu publicznego sformutowanie ustaleA umozliwiajgcych modernizacje i
rozbudowe publicznych sieci infrastruktury technicznej
10 | potrzeby w zakresie rozwoju | sformutowanie ustaleh w zakresie rozwoju podstawowych
infrastruktury ~ technicznej,  w | systeméw infrastruktury, w tym sieci szerokopasmowych
szczegoblnosci sieci
szerokopasmowych
11 | zapewnienie udziatu
spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem
zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu
srodkow komunikacji
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elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych

12

zapewnienie odpowiedniej ilosci i
jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci

nie dotyczy (przedmiotem planu nie sg tereny osadnictwa, brak
wplywu planowanego zagospodarowania na jakos¢ i zasoby wod
mozliwych do wykorzystania do celdw zaopatrzenia ludnosci)

Wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy

(,Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreSlajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $Srodowiskowe i spofeczne.”)

1 konsekwencje przyjetych | zabezpieczenie mozliwosci funkcjonowania i rozwoju systemow
rozwigzan dla interesu | infrastruktury technicznej i komunikacji
publicznego

2 konsekwencje przyjetych | umozliwienie realizacji intereséw ekonomicznych wiascicieli
rozwigzan dla interesu | nieruchomosci na obszarze objetym planem i poza nim, z
prywatnego zastrzezeniem ograniczen dla inwestycji powodujacych konflikty

funkcjonalno-przestrzenne

3 konsekwencje przyjetych | ustalenia umozliwiajgce kontynuacje i rozwoj dotychczasowych
rozwigzan dla ochrony | form zagospodarowania obszaréw rolniczej przestrzeni
istniejacego zagospodarowania | produkcyjnej i osadnictwa wiejskiego w sotectwie Brzezinki Stare

4 zgodnosé z analizami | przyjete rozwigzania sg zgodne z wynikami analiz
ekonomicznymi, srodowiskowymi i | przeprowadzonych ~w  ramach  opracowania  studium

spotecznymi

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy, prognozy srodowiskowej i prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia planu

Wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust. 4 ustawy
(LW przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego

gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez: ...” [patrz pkt.1-
4])
pkt Zasady zachowania tadu Sposab realizacji w przedmiotowym planie

przestrzennego, efektywnego

gospodarowania przestrzenia
oraz uwzgledniania waloréw
ekonomicznych przestrzeni

1 ksztattowanie struktur | nie dotyczy (przedmiotem planu nie sg tereny osadnictwa, brak
przestrzennych przy | wptywu planowanego zagospodarowania na
uwzglednieniu dazenia do | transportochtonnos$¢ uktadu przestrzennego)
minimalizowania
transportochfonnosci uktadu
przestrzennego

2 lokalizowanie nowej zabudowy | nie dotyczy (przedmiotem planu nie sg tereny osadnictwa, brak
mieszkaniowej w sposéb | wptywu planowanego zagospodarowania na wykorzystanie
umozliwiajgcy mieszkancom | publicznego transportu zbiorowego)
maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu

3 zapewnianie rozwigzan | nie dotyczy (przedmiotem planu nie sg tereny osadnictwa, brak
przestrzennych, utatwiajgcych | wptywu planowanego zagospodarowania na przemieszczanie
przemieszczanie sie pieszych i | sie pieszych i rowerzystow)
rowerzystéw

4 planowanie i lokalizowanie nowej | nie dotyczy — obszar objety opracowaniem nie obejmuje

zabudowy na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w
rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach
miejscowosCi [ obiektow
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,

obszarow o w peini wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, a obowigzujgce studium u.ik.z.p.
gminy obszaréw takich nie definiuje.
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poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17,
poz. 141), w szczegdlnosci
poprzez uzupetnianie istniejgcej
zabudowy

5 planowanie i lokalizowanie nowej | nie dotyczy (przedmiotem planu nie s3 tereny osadnictwa).
zabudowy na terenach potozonych
na  obszarach innych  niz
wymienione w pkt. 4, w
najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy

Ad. 2: Do dnia poddania projektu planu procedurze opiniowania i uzgodnien, Rada Gminy Tczéw nie podjefa
uchwaty, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie
przeprowadzona zostata réwniez analiza, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ww. ustawy.

Ad. 3: Zgodnie z ustaleniami prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu, jego przyjecie nie bedzie
generowac kosztow zwigzanych z realizacjg inwestycji celu publicznego (drogowych oraz infrastrukturalnych).
Prognoza dopuszcza trudne do oszacowania ryzyko wystgpienia skutkdw finansowych przyjecia planu w
przypadku udowodniania przez uprawniony podmiot obnizenia wartosci nieruchomosci objetych decyzjg Wojta
Gminy Tczéw z dn. 15.06.2021 r. o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na
budowie fermy drobiu w miejscowosci Brzezinki Stare na dziatkach o numerach ewidencyjnych 103, 104, 105,
106 w gminie Tczéw, w powiecie zwolenskim, w wojewddztwie mazowieckim. Kwota roszczen wysuwanych w
stosunku do budzetu gminy bytaby szacowana przez uprawnionego rzeczoznawce w odpowiedniej procedurze,
a przyblizona jej wielkos¢ wynosi¢ moze do 3 411 000,00 zt. Biorgc pod uwage ww. ryzyko, wysokos¢ kwot
podatku od nieruchomosci, ktére nie zostang zrealizowane na skutek zaniechania budowy fermy drobiu w
miejscowosci Brzezinki Stare na dziatkach o numerach ewidencyjnych 103, 104, 105, 106 szacuje sie na 209
532,60 zt rocznie.

Prognozowany wzrost podatku od nieruchomosci mozliwych do zlokalizowania na podstawie ustalehA planu
szacuje sie natomiast na 180 443,00 zt rocznie.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnosci planu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Tczow”

»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tczéw”, uchwalone uchwatg

Nr XXXI/174/2001 Rady Gminy w Tczowie z dnia 08 czerwca 2001 r., ustala preferencje funkcjonalne dla

wskazanych na rysunku studium obszaréw zabudowanych i wskazanych do zabudowy oraz dla rolniczej

przestrzeni produkcyjnej.

W granicach opracowania planu znajdujg sie wytgcznie obszary okreslone w studium jako obszary rolniczej
i/lub lesnej przestrzeni produkcyjnej. Studium nie wskazuje w obrebie tego obszaréw zadnych terendw z
preferencjg dla zabudowy o okreslonej funkgciji.

Dla obszaréw rolniczej i/lub lesnej przestrzeni produkcyjnej sformutowano odpowiednie zasady
zagospodarowania, przy czym problematyki regulowanej ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dotyczg zasady sformutowane jak nastepuje:

W polityce gospodarowania obszarami rolniczej przestrzeni produkcyjnej jako gtowne zasady i kierunki

zagospodarowania przyjmuje sie:

e Utrzymanie i utrwalanie w terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej wiodgcej funkcji produkcji rolniczej
w refonach cechujgcych sie dobrymi i Srednimi warunkami naturalnymi gleb dla rolnictwa;

e Rozwijanie produkcji rolniczej uznawanej za dziat specjalny (nasadzenia krzewow owocowych i
jagodowych, sady, warzywa w tunelach) szczegodlnie w obszarach (strefach) o potencjalnych
mozliwosciach do prowadzenia towarowej produkcji rolniczej (Srodkowe i potudniowo-wschodnie obszary
gminy);

e Racjonalne gospodarowanie w obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej poprzez miedzy innymi:

— ochrone, najlepszych gleb uzytkowanych rolniczo przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze,
zwtaszcza zwartych kompleksow glebowo-rolniczych zytniego bardzo dobrego i dobrego oraz zboZzowo
pastewnego mocnego;

— zwiekszanie produktywnosci uzytkéw rolnych i poprawa wartosci uzytkowej gruntow poprzez miedzy
innymi:

v zwigkszanie retencji, dziatania melioracyjne nawadniajgco- odwadniajgce, wiasciwe zabiegi
agrotechniczne (dostosowywanie roé$lin do mozliwosci komplekséw glebowo-rolniczych,
wapnowanie, hawozenie, itp.);

v utrzymanie w uzytkowaniu rolniczym trwatych kultur rolniczych, wieloletnich trwatych nasadzen
drzew i krzewdw owocowych;
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v’ utrzymywanie i powiekszanie trwatych uzytkéw zielonych z uwagi na baze paszowag dla produkcji
zwierzecej oraz szczegolne funkcje w regionalnej sieci ekologicznej;

o Lokalizowanie i realizowanie obiektow nie zmieniajgcych charakteru gruntow rolnych takich jak:

—  budynkéw mieszkalnych oraz innych budynkow i urzgdzen wchodzgcych w sktad gospodarstw rolnych
i stuzgcych wytgcznie produkcji rolniczej oraz przetwdrstwu rolno-spozywczemu;

— budynkéw i urzgdzen stuzgcych bezpoSrednio do produkcji rolniczej uznanej za dziat specjalny
(budynki gospodarcze; szklarnie, tunele; kottownie do ogrzewania obiektow produkcyjnych; obiekty
przeznaczone do produkcji drobiu rzeznego, niosek i zwierzgt futerkowych; obiekty do produkcji
grzyboéw i grzybni; magazyny paszowe, chtodnie, przechowalnie; deszczownie, urzgdzenia
melioracyjne; urzgdzenia do wykorzystywania na cele produkcyjne naturalnych zrodet energii - wiatru,
spadku wod);

— drég dojazdowych do gruntéw rolnych i leSnych;

— urzgdzen melioracji wodnych, przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych, zaopatrzenia rolnictwa w
wode, urzgdzen kanalizacji, utylizacji $ciekéw i odpadow dla potrzeb rolnictwa i mieszkarncéw wsi;

e Zachowywanie odlegtosci 20 metréw od obszaréw upraw wymagajgcych intensywnego stosowania
Srodkdéw ochrony roslin w odniesieniu do: budynkéw mieszkalnych i zabudowan inwentarskich, pasiek,
upraw zielarskich, ogrodow dziatkowych, rezerwatéw przyrody, wéd powierzchniowych oraz od granicy
wewnetrznego terenu ochrony strefy posredniej zrédet i uje¢ wody, drég publicznych;

o W stniejgcej rozproszonej zabudowie zagrodowej adaptowanie, porzgdkowanie, odtwarzanie
zainwestowania, budowa nowych domdéw" mieszkalnych i innych budynkéw wchodzgcych w skfad
gospodarstw rolnych i stuzgcych produkcji rolniczej, adaptacja na cele wypoczynkowe lub ustugowe;

o Dopuszczenie lokalizacji obiektow podstawowego (lokalnego) uzbrojenia terenu m.in. drogi publiczne, linie
energetyczne, linie telekomunikacyjne, sieci kanalizacyjne, wodociggowe, gazociggowe, lokalne punkty
gospodarki odpadami, wraz z obiektami gospodarki komunalnej zwigzanymi z ich eksploatacjg;

o Dopuszczenie eksploatacji kopalin na cele lokalne w trybie przepiséw prawa geologicznego i gérniczego z
uwzglednieniem ustawy o ochronie i ksztaftowaniu $rodowiska oraz o zagospodarowaniu przestrzennym.
(Na podmiocie gospodarczym eksploatujgcym kopaliny cigzy obowigzek racjonalnego wydobycia i
zagospodarowania kopalin oraz sukcesywne prowadzenie rekultywacji. Whiosek o koncesje na
eksploatacje jest przedmiotem "opinii" Samorzagdu Gminy, a decyzja na eksploatacje przedmiotem
"uzgodnienia"” z Samorzgdem Gminy);

e Ochrone wystepujgcych wewnagtrz kompleksow rolnych elementéw cennych przyrodniczo np. zrédlisk,
torfowisk, oczek wodnych, podmokfosci z tgkami, drobnych obszaréw lesnych, itp.;

e Wzbogacanie krajobrazu i mikroklimatu poprzez wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych,
przywodnych, przydroznych, przyzagrodowych i innych z uwzglednianiem gatunkéw rodzimych;

o Sukcesywne wytgczanie z produkcji rolniczej terendw o najnizszej przydatno$ci rolniczej przestrzeni
produkcyjnej (gleby klasy Viz, VI z enklawami V) miedzy innymi poprzez zalesianie. (Do zalesienia mogg
by¢ przede wszystkim przeznaczane: grunty orne zaliczane do kompleksu zytniego bardzo stabego, gleby
Zytnie stabe jezeli stanowig enklawy i pétenklawy Srodlesne lub wystepujg ptatowo wséréd gleb zytnich
bardzo stabych; $rédlesne grunty orne wszystkich komplekséw, gdy szeroko$¢ dziatki nie przekracza 50
m. Zalesianie nie moze dzieli¢ gruntéw ornych na powierzchnie mniejsze od 5 ha i szeroko$ci mniejszej
od 50 w rozdrobnionych gospodarstwach rolnych oraz 10 ha i szeroko$ci 200 m na terenach
wielkopowierzchniowej gospodarki rolnej. Grunty przeznaczone do zalesienia okresla miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego lub decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu - art.
14 ust.3 ustawy o lasach).”

Ustalenia studium nie zawierajg zadnych wskaznikow ani parametrow zabudowy i zagospodarowania
przypisanych do przedmiotowych obszardw, ktére winny byé uwzglednione w ustaleniach planéw miejscowych.
Ustalenia studium nie wskazujg takze skonkretyzowanych lokalizacji zabudowy o funkcjach dopuszczonych do
realizacji w obrebie obszaréw rolniczej przestrzeni produkcyjnej (w tym zwilaszcza budynkéw i urzgdzen
stuzgcych bezposrednio do produkcji rolniczej uznanej za dziat specjalny), co umozliwia okreslenie rodzajow,
skali i zasad lokalizacji takiej zabudowy na etapie sporzadzania planu miejscowego, w zaleznosci od
konkretnych uwarunkowan lokalnych.

Studium wskazuje ponadto obszary systemu przyrodniczego, dla ktérych formuje dodatkowe zasady
zagospodarowania terendw. Obszar objety planem w ok. 80% zawiera sie w obrebie obszaréw systemu
przyrodniczego, dla ktérych ustalono w studium zasady zagospodarowania jak nastepuje:

o Dla wszystkich terenéw budujgcych sie¢ ekologiczng

- Zachowanie wielkoSci i wartoSci ekologicznych komponentow Srodowiska budujgcych system
przyrodniczy.

- Zachowanie wielko$ci i wartosci oraz waloréw krajobrazowych terenéw wchodzgcych w sktad systemu
przyrodniczego:

e znaczeniu lokalnym - korytarzy ekologicznych, obszaréw weztowych, siegaczy i punktéw ekologicznych.
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— Zachowanie przestrzennej ciggfo$ci pomiedzy elementami systemu, a takze tworzenie ciggow
ekologicznych fgczgcych punkty ekologiczne.

— Podnoszenie potencjatu obszaréw systemu miedzy innymi poprzez: zalesianie i zadrzewianie gruntow
nieprzydatnych rolniczo, terenéw zdegradowanych, dla wyrébwnywania granicy laséw, celem potgczenia
rozproszonych drobnych powierzchni lesnych, wododziatéw, obszaréw infiltracyjnych, stref izolacyjnych
wokot obiektow wpflywajgcych negatywnie na warunki aerosanitarne (np. wzdtuz trasy Nr 12),
obejmowanie ochrong terendw cennych przyrodniczo na podstawie waloryzacji warto$ci Srodowiska
przyrodniczego.

— Odtwarzanie lub wzbogacanie wartosci ekologicznych, ktére ulegly degradacji (poprawa stosunkow
wodnych, rekultywacja dzikich wyrobisk, ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych, w tym
Gfownego Zbiornika Wod Podziemnych, uje¢ dla celébw komunalnych wraz ze strefg ochrony posredniej
zewnetrzng).

— Uwazglednianie w zagospodarowywaniu terenu zachowania przyrodniczych Korytarzy wentylacyjnych,
utrzymanie ich droznos$ci umozliwiajgcych swobodny przeptyw powietrza i migracje gatunkow.

— Uwzglednianie w zagospodarowaniu terenu zachowania weztdw ekologicznych jako obszarow
wspomagajgcych, zasilajgcych inne tereny.

— Ograniczanie lokalizacji obiektéw kubaturowych w dolinach do budowli przewidywanych prawem
wodnym.

— Unikanie prowadzenia w dnach dolin podziemnych przewoddéw infrastruktury techniczne.

— Preferowanie ekstensywnej zabudowy z duzym udziatem zieleni w obrebie systemu - poza dolinami,
lasami.

— Niedopuszczanie do lokalizacji inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska oraz ograniczanie
lokalizacji moggcych pogorszy¢ stan Srodowiska ze szczegdblnym uwzglednieniem ochrony wod
podziemnych.

— Niedopuszczanie do przeksztatcania istniejgcej zabudowy na cele moggce pogorszy¢ stan srodowiska.

— Eliminowanie negatywnego wplywu na $rodowisko obiektéw produkcyjno-ustugowych poprzez
zabezpieczenia techniczne i inne rozwigzania zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i zasadg
zréwnowazonego rozwoju.

— Tworzenie lesnych stref buforowych oddzielajgcych ucigzliwe obiekty ekologiczne od otoczenia
(oczyszczalnie Sciekéw, wysypiska) czy tez nieestetyczne budowle.

— Adaptowanie i realizowanie obiektéw zwigzanych z utrzymywaniem i ochrong systemu przyrodniczego,
a w szczegolnoSci ekosystemow lesnych jak gajowki, lesniczowki itp.

— Prowadzenie prac melioracyjnych z uwzglednieniem aspektu ekologicznego, tzn. stosowanie rozwigzan
dwustronnych nawadniajgco-odwadniajgcych oraz wifasciwa konserwacja urzgdzen | obiektow
hydrotechnicznych.

— Promowanie réznorodnych form rolnictwa ekologicznego i produkcji integrowanej na terenach rolnych
systemu.

— Zagospodarowanie terenéw o réznych funkcjach przy zatozeniu zréwnowazonego udziatu funkcji
mieszkaniowo-usfugowych, ustugowych, produkcyjnych, rekreacyjnych nie stwarzajgcych kolizji z
funkcjg ekologiczna.

— Przestrzeganie w obszarach objetych ochrong prawng, zasad uzytkowania okre$lonych w aktach
prawnych ustanawiajgcych formy ochrony.”

Wyzej przytoczone zasady zostaly zrealizowane w projekcie planu odpowiednio poprzez:

1. Wyznaczenie trendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami PR.1 i
PR.2, z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy o funkcji wytgcznie rolniczej, w obrebie obszaréw zaliczonych
do tej kategorii w ustaleniach studium.

2. Wyznaczenie terenéw lesnych oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL.1-10 w ramach istniejgcych
enklaw lesnych o powierzchni kwalifikujgcej je jako lasy zgodnie z prawem o lasach.

3. Ustalenie zasad i wskaznikéw zabudowy w sposdb umozliwiajgcy kontynuacje istniejgcych form i
gabarytéw zabudowy w sofectwie Brzezinki Stare i sotectwach sgsiednich.

4. Ustalenie zasad rozwoju systeméw infrastruktury i komunikaciji.

5. Ustalenie zasad ochrony $rodowiska, w tym zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko oraz ograniczen skali dla funkcji chowu i hodowli zwierzat (ze wzgledu na
lokalizacje obszaru objetego planem w obrebie obszaréw systemu przyrodniczego i/lub w sgsiedztwie
terenow osiedlenczych).

6. Dopuszczenie eksploatacji kruszyw w ograniczonej skali na potrzeby wiasne wiascicieli nieruchomosci.

Biorac pod uwage powyzsze stwierdza sie zgodnos¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Brzezinki Stare w gminie Tczéw, powiat
zwolehski woj. mazowieckie — etap | z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tczéw.
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W Swietle powyzszych ustalen stwierdzono, Zze procedura planistyczna sporzadzania planu zostata
przeprowadzona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia.

Na oryginale podpisata
Przewodniczgca Rady Gminy
Katarzyna Gleguta
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ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY NR LXXXI11/396/2024
RADY GMINY TCZOW
z dnia 15 kwietnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rozstrzygniecie dotyczy uwag wniesionych na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Brzezinki Stare
w gminie Tczow, powiat zwolenski woj. mazowieckie — 1.

§1
Projekt przedmiotowego planu miejscowego byt przedmiotem trzykrotnego wytozenia do publicznego
wgladu, czego wyniki opisano ponizej.
1. W wyniku wytozenia projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 05 pazdziernika 2020 r. do 29
pazdziernika 2020 r., w terminie wyznaczonym w ogtoszeniu i obwieszczeniu (do dnia 16 listopada 2020
r.) wptynely uwagi zlozone na pismie prze pp.( ...ooveiiiennnnnn. ) P B GO ) (data wptywu:
16.11.2020 r.). Uwagi te nie zostaty przez Woéjta Gminy Tczéw uwzglednione.
Uwagi ztozone do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu przez Krzyzanowski Partners Sp. z
0.0., ul. Zaktadowa 7, 26-670 Pionki z dn. 16.11.2020 (data wptywu: 18.11.2020 r.) wptynety po ww.
terminie wyznaczonym w ogtoszeniu i obwieszczeniu, zatem nie byty przedmiotem rozpatrzenia ani przez
Wojta, ani przez Rade Gminy Tczéw.

2. W wyniku ponownego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 23 marca 2021 r. do
15 kwietnia 2021 r., w terminie wyznaczonym w ogtoszeniu i obwieszczeniu (do dnia 4 maja 2021 r.) nie
wptynety zadne uwagi.

Uwagi ztozone do projektu planu wytozonego ponownie do publicznego wgladu przez:

E ) I o] o I (R ) L Y ZamM. (e, ) I (P ) z dn. 30.04.2021
(data wptywu: 05.05.2021 r.) oraz

b) Krzyzanowski Partners Sp. z 0.0., ul. Zakladowa 7, 26-670 Pionki z dn. 30.04.2021 (data wptywu:
05.05.2021r.),

wptynety po ww. terminie wyznaczonym w ogtoszeniu i obwieszczeniu, zatem nie byly przedmiotem

rozpatrzenia ani przez Wojta, ani przez Rade Gminy Tczéw.

3. W wyniku kolejnego wytozenia projektu planu do publicznego wglgdu w dniach od 29 wrzesnia 2021 r. do
18 pazdziernika 2021 r., w terminie wyznaczonym w ogtoszeniu i obwieszczeniu (do dnia 4 listopada 2021
r.) wptynety uwagi ztozone na piSmie przez:

Q) PP (e YI( e, 2= 11 | T (T ) I PP ) z dn. 05.10.2021
(data wptywu: 03.11.2021 r.) oraz

b) Krzyzanowski Partners Sp. z o.0., ul. Zaktadowa 7, 26-670 Pionki z dn. 05.10.2021 (data wptywu:
14.10.2021r.).

Oba ww. podmioty podtrzymaty swoje uwagi zgtoszone do projektu planu w wyniku pierwszego wytozenia

do publicznego wglgdu, bez dodawania do nich jakichkolwiek nowych tresci. Zadna z podtrzymanych przez

te podmioty uwag nie zostata przez Wéjta Gminy Tczéw uwzgledniona w wyniku ich rozpatrzenia.

Ustnie do protokotu, podczas dyskusji nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, zorganizowanej

w dniu 11.10.2021 r. zlozona zostata uwaga p. ( ....c.ceevvenennnnn. ) (UG Tczdéw). Uwaga ta zostata przez

Wjta uwzgledniona w projekcje planu przedktadanym do uchwalenia.

4. Tres¢ uwag rozpatrzonych i nieuwzglednionych przez Wajta, a takze przestanki ich rozpatrzenia opisane
zostaly w §2 i §3, jako podstawa i uzasadnienie ich odrzucenia przez Rade Gminy.

§2

U1NT7-To [ o] o JY (R Y ( e )szam. (coeeiiiiiii ) B ), Wniesione na pismie

z dnia 16.11.2020 r. (data wptywu), a nastepnie podtrzymane pismem z dn. dn. 05.10.2021 (data wptywu:

03.11.2021 r.), dotyczace dziatek nr ewid. 103, 104, 105 i 106 w obrebie Brzezinki Stare:

1. [kwestionuje] § 8 ust. 1 pkt 1 projektu planu [,Zakazuje sie lokalizacji (...) zaktadoéw stwarzajgcych ryzyko
wystgpienia powaznych awarii przemystowych, zakwalifikowanych do tej kategorii (...)"] - jako Zze
wprowadzenie powyzszego, bezwzglednego zakazu stanowito wkroczenie w materie regulowang
ustawowo, a to poprzez art. 73 ust. 2-5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 Prawo ochrony $rodowiska ({j.
przepis wyraznie okreslajgcy w jakim przypadku lokalizowanie ww. zaktadow jest niedopuszczalne i kiedy
moze nastgpic), a jednoczesnie nastgpito z przekroczeniem uprawniei organéw gminy, ktére w ramach
polityki planowania przestrzennego mogg wprowadzac¢ wytgcznie ograniczenia zwigzane z lokalizacjg ww.
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5.

zakiadow na terenach przeznaczonych w planach miejscowych do dziatalno$ci produkcyjnej, sktadowania i
magazynowania, ktore to uprawnienie wynika z art. 73 ust. 3a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 Prawo ochrony
Srodowiska;

. [kwestionuje] § 8 ust. 1 pkt 2 projektu planu [,Zakazuje sie lokalizacji (...) obiektéw inwentarskich o obsadzie

powyzej 20 DJP"] - jako ze:

—  zakaz ten jest wyrazem nadmiernej ingerencji w prawo wfasnos$ci i w zwigzang z tym prawem swobode
prowadzenia przez witascicieli gruntéw rolnych dziatalno$ci z zakresu produkcji zwierzecej, ktora to
ingerencja w prawo wifasnoSci nie zostata uzasadniona w projekcie planu, ani w prognozie
oddziatywania na $rodowisko obiektywnymi przestankami (w samej prognozie stwierdzono wytgcznie
ogoinie, ze ww. zakaz ma ,ha celu w sposob bezpos$redni ochrone stanu atmosfery”, ktéry to cel moze
zostac osiggniety za pomocg innych, mniej ucigzliwych $rodkéw) i

—  zakaz ten miat charakter tendencyjny, stuzgcy wytgcznie zablokowaniu realizacji przysztej inwestycji
przez Spotke polegajgcej na budowie fermy drobiu, czego dowodzi juz sama tre$¢ uzasadnienia
projektu planu (m.in. juz w uzasadnieniu planu wyraznie podkre$lono, ze podstawg jego opracowania
stata sie potrzeba eliminacji zagrozenia w postaci ,niekontrolowanego zainwestowania, w tym
zainwestowania stwarzajgcego potencjalne konflikty funkcjonalno-przestrzenne");

[kwestionuje] § 8 ust. 1 pkt 3 projektu planu [,Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze

znaczgco oddziatywac na srodowisko"] - jako Zze zakaz ten:

— nie znajduje podstaw w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania
przestrzennego,

—  w sposob nadmierny i bez obiektywnego uzasadnienia ingeruje w chronione konstytucyjnie prawo
wlasnosci, pozbawiajgc wiascicieli gruntow mozliwo$ci prowadzenia nowoczesnej dziatalno$ci z
zakresu produkcji rolnej o duzym zasiegu oddziatywania (tj. w prognozie oddziatywania na $Srodowisko
ani nawet w uzasadnieniu planu nie wskazano konkretnie, ktére czynniki przemawiajg za
wprowadzaniem odgdrnego zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac
na S$rodowisko a wytgcznie ogolnie wskazano, ze ww. zakaz ma ,na celu w sposdb bezposredni
ochrone stanu atmosfery"”, ktéry to cel moze zostac osiggniety za pomocg innych, mniej ucigzliwych
Srodkow),

— zablokuje (mimo braku jakichkolwiek uzasadnionych i obiektywnych przeciwwskazar) wydanie

pozytywnego dla Spoétki rozstrzygniecia w prowadzonym przed tut. Wéjtem Gminy od 2 lat postepowaniu
w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia w
postaci fermy drobiu o obsadzie powyzej 1100 DJP, sklasyfikowanego jako przedsiewziecie moggce
zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko (znak sprawy: GPR.6220.4.2018.DW);

. [kwestionuje] § 12 ust. 2 pkt 1 (przeznaczenie podstawowe terenu), w tym w szczegdlnosci § 12 ust. 2 pkt

1 lit. b ["Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie przeznaczenie jak nastepuje (...)
przeznaczenie podstawowe (...) chow i/lub hodowla zwierzgt w obiektach inwentarskich o obsadzie nie
wiekszej niz 20 DIP"|- jako ze wprowadzone przeznaczenie podstawowe terenu, w tym w szczegdlnosci z
zakresu chowu i hodowli w obiektach inwentarskich:

— zostafo ujete nazbyt wgsko, w sposob wykluczajgcy mozliwoS¢ prowadzenia racjonalnej dziatalnoSci
produkcyjnej (rolnej i zwierzecej) oraz czynigcy jakiekolwiek inwestycje na obiekty inwentarskie
ekonomicznie nieoptacalnymi ze wzgledu na okreslenie dopuszczalnej, maksymalnej obsady
inwentarskiej na poziomie zbyt niskim,

— zablokuje (mimo braku jakichkolwiek uzasadnionych | obiektywnych przeciwwskazan) wydanie
pozytywnego dla Spotki rozstrzygniecia w prowadzonym przed tut. Wojtem Gminy od 2 lat postepowaniu
w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewzigcia
polegajgcego na budowie fermy drobiu o obsadzie powyzej 1110 DJP (znak sprawy:
GPR.6220.4.2018.DW);

[kwestionuje] § 8 ust. 4 pkt 2 (,(...) nakazuje sie ograniczenie przeksztatcen istniejgcego uksztattowania
terenu do minimum niezbednego dla realizacji przeznaczenia terenéw) - jako Zze projektowany nakaz ma
charakter niedookre$lony (ogdlny) i moze sta¢ sie podstawg do nieuzasadnionej odmowy realizacji w
przysztosci inwestycji przez Spotke;

[kwestionuje] § 9 ust. 2 (,W strefie ochronnej przewodu energetycznego napowietrznej linii
elektroenergetycznej Sredniego napiecia (SN), wyznaczonej w odlegtosci 6m od osi linii w kazdg strone (...)")
w zakresie w jakim wyznacza on strefe ochronng przewodu energetycznego w odlegtosci 6m od osi linii w
kazdg strone, a takze kwestionuje cze$¢ graficzng planu (zatgcznik do planu) w zakresie odnoszgcym sie
do wyznaczenia w terenie strefy ochronnej przewodu energetycznego napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napiecia (SN) - jako ze brak obiektywnych przestanek do ksztattowania
strefy ochronnej przewodu energetycznego napowietrznej linii elektroenergetycznej o tak znacznej
Sszeroko$ci, a nadto w samym uzasadnieniu projektu nie zawarto Zadnej analizy technicznej wskazujgcej na
brak dowolno$ci w uksztatfowaniu strefy ochronnej, zas w ocenie Spotki strefa ochronna powinna zostac
ograniczona do 1 m od osi linii napowietrznej w kazdg strone;

17



7. [kwestionuje] § 12 ust. 3 pkt 1 lit. a [,Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie przeznaczenie
jak nastepuje (...) ustala sie nastepujgce zasady realizacji przeznaczenia terenu (...) realizacje
przeznaczenia terenu w postaci: zabudowy o funkcji chowu i/lub hodowli zwierzat inwentarskich o obsadzie
nie wiekszej niz 20 DJP, zabudowy zagrodowej i/lub obstugi produkcji rolnej - dopuszcza sie wylgcznie w
obrebie gospodarstwa rolnego o areale przekraczajgcym 3,27 ha'"] - jako ze skutkiem wprowadzonego
ograniczenia (niemajgcego zadnego obiektywnego uzasadnienia) jest catkowite wytgczenie mozliwosci
zabudowy inwentarskiej/zagrodowej dla mniejszych gospodarstw rolnych, co w sposéb nadmierny ingeruje
w prawo wfasnosci;

8. [kwestionuje] § 12 ust. 4 pkt 1 lit b [,(...) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: (...) maksymalna - 0,6"] - jako ze wskaznik
maksymalny intensywnoS$ci zostat okreslony na poziomie zbyt niskim, w sytuacji gdy uktad przestrzenny w
projektowanym obrebie geodezyjnym (charakteryzujgcy sie ograniczong zabudowg przy duzej wielkosci
terenéw niezagospodarowanych) pozwalat na ustalenie ww. wskaznika na poziomie wyzszym, a dziatanie
takie miafo charakter celowy i stuzy¢ miato wytgcznie zablokowaniu realizacji lub ograniczeniu zasiegu
inwestycji Spotki;

9. [kwestionuje] § 12 ust. 4 pkt 2 oraz pkt 3 [,maksymalna wielko$¢é powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 25%" oraz minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 50%"] - jako ze ww. postanowienie okresla maksymalny
wskaznik powierzchni zabudowy dla terenéw sklasyfikowanych pod symbolem PR.1 i PR.2 na poziomie zbyt
niskim przy jednoczesnie zbyt wysokim wskazniku powierzchni biologicznie czynnej, tym samym nie
uwzgledniajgc uwarunkowan zwigzanych z narastajgcymi potrzebami z zakresu budowy i rozwoju
nowoczesnych gospodarstw rolnych, w tym ferm drobiu;

10.[kwestionuje] § 12 ust. 4 pkt 4 lit d) oraz e) [maksymalna wysoko$¢ budowli: 25m (...) maksymalna wysokos¢
(...) w przypadku przechowalni ptodéw rolnych: 12m, w przypadku pozostatych budynkéw: 9,5m "] - jako ze
okreslona ww. postanowieniem maksymalna, dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy zostata uksztattowana na
poziomie zbyt niskim, nieuwzgledniajgcym potrzeb zwigzanych z prowadzeniem nowoczesnych
gospodarstw rolnych oraz ferm inwentarskich (np. konieczno$cig budowy siloséw, ktérych wysokos¢ moze
ksztattowac sie w przedziale 15-30 m lub budowy budynkéw magazynowych o wysokos$ci do 26 m);

11.[wnosze o] zniesienie w caftoSci zakazéw wprowadzonych w § 8 ust. 1 pkt 1-3 planu (tj. zakazu lokalizaciji
zakfadow stwarzajgcych ryzyko wystgpienia powaznych awarii przemysfowych, zakazu lokalizacji obiektow
inwentarskich o obsadzie powyzej 20 DJP oraz zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze
znaczgco oddziatywac na $rodowisko);

12.[wnosze o] zmiane przeznaczenia podstawowego okreslonego w § 12 ust. 2 pkt 1 planu dla terenéw
sklasyfikowanych pod symbolem PR.l i PR.2, a to poprzez rozszerzenie przeznaczenia podstawowego
terenu w sposéb, ktory umozliwi Spofce realizacje na terenach o powyzszej klasyfikacji inwestycji, dla ktorej
prowadzone jest przed tut. Wojtem Gminy postepowanie o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia polegajgcego na budowie fermy drobiu o obsadzie
powyzej 1110 DJP;

13.[wnosze o] zniesienie w cafosci § 12 ust. 3 pkt 1 lit. a) planu lub ewentualnie zmiange wskazanego
postanowienia planu w sposob, ktory nie zablokuje Spbétce mozliwo$ci realizacji inwestycji, o ktérej mowa w
pkt 2 [pkt 12] powyzej;

14.[wnosze o] odpowiednie zwiekszenie wskaznika maksymalnej intensywno$ci zabudowy, o ktérym mowa w
§ 12 ust. 4 pkt 1 lit b ze wspodtczynnika 0,6 do 1,0;

15.[wnosze o] odpowiednie zwiekszenie wskaznika maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej (§12 ust. 4 pkt 2) z 25% do 75%;

16.[wnosze o] odpowiednie zmniejszenie wskaznika minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej (§12 ust. 4 pkt 3) z 50% do 25%;

17.[wnosze o] odpowiednie zwiekszenie maksymalnych, dopuszczalnych wysokosci budynkéw i innych
obiektow budowlanych, w stopniu uwzgledniajgcym koniecznoS¢ zapewnienia mozliwosci rozwoju
racjonalnej gospodarki rolnej (np. budowy siloséw o wysokosci nawet do 30 m a budynkéw inwentarskich
do 26 m).

Ad. 1: Przestanki rozpatrzenia:

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. 2020 poz. 1219 z pézn. zm.) reguluje
zasady lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych ryzyko wystgpienia powaznych awarii przemystowych w odniesieniu
do okreslonej sytuacji, a konkretnie zakazuje ich lokalizacji w obrebie zwartej zabudowy miast i wsi. Oznacza,
to iz zakaz takiej lokalizacji wprost wynika z przepisu prawa powszechnego i winien by¢ uwzgledniany w prawie
miejscowym. Nie da sie jednak wywies¢ z przedmiotowego art. 73 ust 2-5, iz zawiera on zamkniety katalog
zakazow lokalizacji przedmiotowych zaktadéw. W szczegdlnosci nie da sie z niego wywies¢, ze w planach
miejscowych nie mozna regulowac lokalizacji przedmiotowych zaktadoéw jesli wynika to z koniecznosci
uwzgledniania ktorejkolwiek z zasad planowania przestrzennego, o ktérych mowa w art. 1 ustawy o pzp, w tym
np. ochrony srodowiska i przyrody, zasoboéw wodnych, tadu przestrzennego czy interesu 0so6b trzecich.
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Nieuzasadnione jest zatem twierdzenie, iz przekroczone zostaty uprawnienia organéw gminy w zakresie prawa
do wtadztwa planistycznego. Zapisy planu sg zgodnie z prawem powszechnym, w tym w zaden sposéb nie
naruszajg zapisow art. 73 ust. 2-5. Wyzej omoéwione uzasadnianie uwagi uzna¢ nalezy za oparte na btednych
przestankach prawnych.

Sposdb rozpatrzenia uwagi nr 1 przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. 2: Przestanki rozpatrzenia:
Biorgc pod uwage kwestie mozliwosci sporzadzenia planu nie w pelni uwzgledniajgcego zamierzenia
podmiotéw wiadajgcych nieruchomosciami na obszarze nim objetym wskazaé nalezy, ze zgodnie z art. 3 ust. 1
oraz art. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ksztattowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
nalezy do zadan wtasnych gminy. Plany takie ksztattuja (wraz z przepisami odrebnymi) sposéb wykonywania
prawa wtasnosci. Na mocy przepisow powotanej ustawy organy gminy zostaty upowaznione do ingerencji w
spos6b wykonywania prawa wiasnosci innych podmiotéw przez ustalenie przeznaczenia i zasad
zagospodarowania poszczegdlnych terenéw potozonych na obszarze gminy (tzw. kompetencje witadztwa
planistycznego). Nie ma zatem podstaw prawnych do uznania z géry, ze juz samo ustalenie w planie
zagospodarowania przestrzennego przeznaczenia terenu w sposob odbiegajgcy od oczekiwan sktadajgcego
uwage stanowi naruszenie przepiséw prawa. Co prawda, zakres wiladztwa planistycznego nie jest
nieograniczony, winien bowiem miesci¢ sie w granicach okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, a takze odpowiadac konstytucyjnej zasadzie proporcjonalnosci, w ramach
ktérej ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego winny by¢é wywazone pomiedzy
interesem publicznym a indywidualnym. Jednak dopiero stwierdzenie braku takiego wywazenia oraz
proporcjonalnosci wprowadzonych ograniczen moze stanowi¢ przestanke do kwestionowania ustalen planu.
Wskaza¢ nalezy, ze w trakcie opracowania projektu przedmiotowego planu takie wywazenie miato miejsce, a
rodzaj i skala zawartych w nim ograniczen w wykonywaniu prawa witasnosci jest uzasadniona wynikami
wieloaspektowych analiz, zawartych w materiatach planistycznych sporzadzonych na potrzeby planu
miejscowego, w tym: w opracowaniu ekofizjograficznym, prognozie oddziatywania na srodowisko oraz w
analizie funkcji i form zabudowy obszaru objetego planem wraz z otoczeniem, przeprowadzonej pod katem
spetnienia przez nowg zabudowe warunku ,dobrego sgsiedztwa” w rozumieniu przepiséw rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588 z 2003 r.). W wyniku przeprowadzenia ww. analiz, za
przestanki wprowadzenia ograniczen prawa wiasnosci przyjeto m.in. konieczno$¢ zapewnienia ochrony
interesu innych oséb oraz interesu publicznego w postaci ochrony zasobéw srodowiska, w tym srodowiska
zamieszkania i zdrowia ludzi. W przypadku obejmujgcego przedmiotowe tereny ograniczenie skali
przedsiewzie¢ zwigzanych z chowem i hodowlg zwierzat oraz ograniczenie intensywnosci zabudowy w
szczegolnosci wynika z:
— sgsiedztwa terenéw zabudowanych zabudowg zagrodowg (niskotowarowg) z budynkami mieszkalnymi
oraz zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;
— wymogow ochrona srodowiska naturalnego i krajobrazu, w szczegdlnosci na obszarach cennych
przyrodniczo;
— zachowanie ciggtosci i w odpowiedniej jakosci systemu przyrodniczego gminy;
— determinanty tadu przestrzennego w postaci typowych, istniejgcych form i funkcji zabudowy obszaru
objetego planem i jego otoczenia.
Nieuzasadnione jest twierdzenie o tendencyjnoéci zapiséw planu. Dazenie do uksztattowania przestrzeni bez
konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych jest wyrazem zachowania zasad tadu przestrzennego, zgodnie z art.
15 ust. 1 pkt. 2) ustawy. Ich wystepowanie czesto ponosi za sobg bowiem:
— koszty spoteczno-gospodarcze;
—  koszty sSrodowiskowe;
— dysharmonig i nietad kompozycyjno-estetyczny.
Tworzenie zarzutu z celu sporzadzenia planu jakim jest che¢ powstrzymania "niekontrolowanego
zainwestowania, w tym zainwestowania stwarzajgcego potencjalne konflikty funkcjonalno-przestrzenne" jest
niezrozumiate, skoro cel ten w petni odpowiada zasadom i wartosciom uwzgledniamy w planowaniu
przestrzennym. Z uwagi na powyzsze przedmiotowy zarzut uzna¢ nalezy za bezzasadny.

Sposob rozpatrzenia uwagi nr 2 przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. 3: Przestanki rozpatrzenia:

Brak w studium stwierdzenia wprost konieczno$ci wprowadzenia zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych
zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko nie oznacza braku mozliwosci jego wprowadzenia w ustaleniach
planu miejscowego. Celem studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy. Z uwagi na charakter i cel
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sporzgdzenia dokumentu studium, zakres i szczegotowo$¢ jego ustalen maja ogdlniejszy charakter niz
ustalenia planu miejscowego. Obowigzujgcy dokument studium sporzadzony zostat w odmiennym stanie
prawnym niz przedmiotowy plan i z tego powodu nie odnosi sie do aktualnie obowigzujgcych klasyfikacji
obiektow mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko. Nie mozna na tej podstawie wywnioskowacd
0 sprzeczno$ci zapiséw przedmiotowych opracowan. Tzw. nowoczesne rolnictwo, postugujgce sie metodami
przemystowymi, przynosi duzo wieksze dochody niz rolnictwo tradycyjne. Jednakze jego lokalizacja z reguty
pocigga za sobg szereg zagrozen, ktére winny by¢ uwzglednione w planowaniu przestrzennym. W zwigzku
z powyzszym polityka przestrzenna gminy dazy do rozwoju tzw. rolnictwa zrownowazonego o intensywnosci
i zakresie oddziatywania dostawanej do uwarunkowan miejscowych, ukierunkowanego na takie wykorzystanie
zasobow ziemi, ktére nie niszczy ich naturalnego potencjatu, a pozwala na zaspokajanie podstawowych potrzeb
kolejnych pokolen producentéw i konsumentow.

Jak wykazano w ad. 2, wprowadzone zasady zagospodarowania terendw na obszarze objetym planem
wynikajg z przeprowadzonych analiz przestrzennych i byty przedmiotem wywazenia pomiedzy interesem
publicznym, spotecznym i uwarunkowaniami przyrodniczymi. Tym samym poglad o ingerencji w konstytucyjne
prawo wiasno$ci przez pozbawienie mozliwosci realizacji nowoczesnego przedsiewzigcia z zakresu produkcji
rolnej jest bezpodstawne.

Sposdéb rozpatrzenia uwagi nr 3 przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. 4: Przestanki rozpatrzenia:

Stanowisko sktadajgcego uwage, iz okreslenie limitu obsady zwierzat dla terendéw rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, na nie wiekszy niz 20 DJP wyklucza mozliwos¢ prowadzenia racjonalnej dziatalnosci produkcyjnej
i jest zbyt niski, nie zostato w Zzaden sposéb udowodnione. Brak tu jakichkolwiek wyliczen czy prognoz
ekonomicznych. Nalezy zatem uznaé takie stanowisko za niczym nieuzasadniony osobisty poglad.
Jednoczesnie nalezy zauwazy¢, iz plan nie ogranicza mozliwosci rozwoju funkcji rolniczej tylko do chowu
i hodowli zwierzat z podaniem limitu obsady zwierzat. Wskaza¢ nalezy, iz zadeklarowane przez wnoszgcego
uwage zamierzenie inwestycyjne nie dotyczy przedsiewziecia polegajgcego na realizacji typowej zabudowy
zagrodowej, w skiad ktérej moga wchodzi¢ zaréwno budynki mieszkalne rolnikéw jaki i niepowodujgce
konfliktow funkcjonalno-przestrzennych obiekty inwentarskie o niewielkiej obsadzie, a przemystowej fermy
drobiu o skali produkcji kwalifikujgcej jg jako przedsiewziecie moggce zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko. Limit 20 DJP przyjety w przedmiotowym planie zostat sformutowany w nawigzaniu do analiz
zastanego tadu przestrzennego obszaru objetego planem wraz z jego otoczeniem, gdzie nie wystepujg obiekty
inwentarskie o wiekszej obsadzie. Plan nie ogranicza tez mozliwosci rozwoju funkgciji rolniczej tylko do chowu i
hodowli zwierzat z podaniem limitu obsady zwierzat. W ramach rolniczej przestrzeni produkcyjnej
przeznaczeniem podstawowym, umozliwiajgcym prowadzenie dziatalno$ci rolniczej, sg rowniez: pola uprawne
i sady, tgki i pastwiska, uprawy szklarniowe oraz uzupetniajgcym: obstuga produkgciji rolnej. Ww. funkcje i zasady
realizacji przeznaczenia zostaty okreslone w planie na skutek stosownego wywazenia pomiedzy interesem
publicznym, spofecznym i uwarunkowaniami przyrodniczymi. Mozliwos¢ przyjecia planu miejscowego nie w
petni uwzgledniajgcego zamierzenia uczestnikdw procedury planistycznej zostata uzasadniona w ad. 2.
Odnoszac sie do zarzutu zablokowania wydania pozytywnego rozstrzygniecia w sprawie wydania decyz;ji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach, wskazaé nalezy, ze decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajgcego na budowie fermy drobiu w miejscowosci Brzezinki Stare na dziatkach
o numerach ewidencyjnych 103, 104, 105, 106 w gminie Tczéw, w powiecie zwolenskim, w wojewodztwie
mazowieckim zostata wydana w dn. 15.06.2021 r. W tym zakresie uwaga stata sie zatem bezprzedmiotowa.
Jednak sam fakt wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla dziatek wymienionych w uwadze nie
swiadczy o mozliwosci ich zagospodarowania zgodnie z zamierzeniami sktadajgcego uwage, skoro nie zostata
wydana prawomocha decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla przedmiotowego
zamierzenia. Skfadajacy uwage nie jest zatem w stanie wykazac, ze zamierzenie to moze by¢ zlokalizowane
na zasadach okreslonych w ustawie o pzp, ani nawet nie wykazac tego nie probowat. Wykonane w ramach
opracowania niniejszego planu analizy wskazujg natomiast szereg uwarunkowan, w zwigzku z ktérymi nalezy
zatozyC€, ze przedsiewziecie takie nie moze spetni¢ warunkow art. 61 ust. 1 ww. ustawy. Omowione zarzuty
uznaje sie zatem za bezzasadne.

Sposéb rozpatrzenia uwagi nr 4 przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. 5: Przestanki rozpatrzenia:

Jak wykazano zaréwno w prognozie oddziatywania na srodowisko ustalen mpzp, jak i ekofizjografii dla obszaru
objetego planem, podstawowym zasobem obszaru opracowania jest rolnicza przestrzen produkcyjna.
Kwestionowany zapis w potaczeniu z pozostatymi wskaznikami dla zabudowy (intensywnos$¢ zabudowy,
maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej)
ma za zadanie ograniczy¢ terenochionnos$¢ przedsiewzie¢ realizowanych w ramach dopuszczalnego
przeznaczenia terenu. Skladajgcy uwage w zaden konkretny sposéb nie uzasadnit swojego pogladu, ze
kwestionowany zapis w istotny sposob ograniczy mozliwos¢ zagospodarowania terenu w zgodzie z jego
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przeznaczeniami lub kierunkowymi ustaleniami obowigzujgcego dokumentu studium, z ktérymi plan winien by¢
zgodny. W zwigzku z powyzszym uwaga ta zostata uznana za bezzasadna.

Sposoéb rozpatrzenia uwagi nr 5 przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. 6: Przestanki rozpatrzenia:

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia 23 marca 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w planie miejscowym okresla sie obowigzkowo szczegdlne warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy. Wyznaczenie strefy ochronnej w pasie
przylegajgcym do urzadzenia przesylowego podyktowane jest koniecznoscig ochrony ludzi i mienia przed
negatywnymi skutkami oddziatywania tych urzgdzen, przed skutkami awarii linii energetycznej, jak rowniez
niebezpieczenstwami zwigzanymi z pracg urzgdzen elektrycznych w tej strefie.

W rzeczywistosci brak jest w przepisach obowigzujgcego prawa wyrazonych wprost zasad wyznaczania
szerokosci przedmiotowych stref. W tym wypadku szerokos¢ zostata okreslona w sposéb pozwalajgcy na
uwzglednienie §55 ust. 1 pkt 2 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych (Dz.U. 2003 nr 47 poz. 401), gdzie
zakazuje sie sytuowania stanowisk pracy, sktadowisk wyrobéw i materiatdw lub maszyn i urzadzen
budowlanych bezposrednio pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi lub w odlegtosci liczonej w
poziomie od skrajnych przewoddw, mniejszej niz 5 m od linii o napieciu powyzej 1 kV, lecz nieprzekraczajgcym
15 kV. Bioragc pod uwage, ze rozstaw przewodéw wynosi 2 m, szerokos¢ strefy przyjeto w wielkosci 6 m.
Jednoczesnie Norma Polska dot. projektowania i budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych wymaga
aby odlegtos¢ od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej sSrednich napie¢ do pomieszczeh przeznaczonych
na pobyt ludzi wynosita 6 m.

Projekt planu w ramach uzyskania opinii 0 znaczeniu merytorycznym zostat przekazany réwniez zarzadcy sieci,
ktory nie zgtosit zastrzezen w zakresie strefy.

Biorac powyzsze pod uwage zadania zmniejszenia strefy ochronnej przewodu energetycznego na 1 m zostaty
uznane za bezzasadne.

Sposéb rozpatrzenia uwagi nr 6 przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. 7: Przestanki rozpatrzenia:

Przytoczony zapis zostat skonstruowany w oparciu o analizie funkcji i form zabudowy obszaru objetego planem
wraz z otoczeniem, w rozumieniu przepiséw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588 z 2003 r.).
Dodatkowe opracowanie zostato sporzgdzone w celu analizy aktualnego stanu zagospodarowania, w tym
mozliwosci spetnienia przez planowang zabudowe warunkéw okreslonych art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w oparciu o ktére, w przypadku braku
mpzp wydaje sie decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Jednym z wnioskéw analizy jest
brak spetnienia dla dziatek objetych planem zasady tzw. "dobrego sgsiedztwa" zawartego w art. 61 ust. 1 pkt 1
tj.: "co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb
pozwalajgcy na okreslenie wymagarn dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow,
cech i wskaznikéw ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu”. Wzdtuz
drég obstugujgcych grunty objete planem nie istnieje bowiem Zadna zabudowa, na podstawie ktérej mozna by
w decyzji 0 warunkach zabudowy ustali¢ wskazniki zabudowy zgodnie z wymaganiami prawa. W tym przypadku
zainwestowanie jest mozliwe wylgcznie w sytuacji wskazanej w art. 61 ust. 4, ktory stwierdza, iz warunku
~,dobrego sgsiedztwa” nie stosuje sie dla zabudowy zagrodowej gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego
zwigzanego z tg zabudowg przekracza srednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w danej gminie, ktéra w
przypadku Tczowa wynosi 3,27 ha. Wskazac przy tym nalezy, ze brak koniecznosci spetnienia warunku art. 61
ust. 1 pkt 1 nie dotyczy zabudowy innej niz zagrodowa, w tym zabudowy zwigzanej z wielkoprzemystowg
produkcjg zwierzecy, stanowigcg dziat specjalny produkgcji rolnej.

Uwzgledniajgc powyzsze, plan zawiera ograniczenia dla nowej zabudowy posiadajgce gruntowne uzasadnienie
w uwarunkowaniach miejscowych, jest zgodne z politykg zrownowazonego rozwoju terenéw rolnych oraz
realizuje cel sporzadzenia przedmiotowego mpzp, tj. zapobieganie niekontrolowanego zainwestowania, w tym
zainwestowania stwarzajgcego potencjalne konflikty funkcjonalno-przestrzenne. Omowione zarzuty uznaje sie
zatem za bezzasadne.

Sposob rozpatrzenia uwagi nr 7 przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. 8: Przestanki rozpatrzenia:
Przestankg do ustalenia wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej jest przede wszystkim zamiar dopuszczenia zagospodarowania przedmiotowego obszaru zgodnie
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z podstawowy przeznaczeniem terendw: jako rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej. Obszar objety planem
nie obejmuje terenéw zabudowanych/zurbanizowanych obrebu geodezyjnego Brzezinki Stare. Jak trafnie
zauwazyt sktadajgcy uwage, przedmiotowy obreb charakteryzuje sie niskim udziatem terenéw zabudowanych
w stosunku do niezabudowanych (rolniczych i lesnych). Zgodnie z uzasadnieniem zawartym w uchwale o
przystgpieniu jednym z celéw przedmiotowego planu jest zachowanie tejze cechy oraz niedopuszczenie do
niekontrolowanego rozwoju zainwestowania o charakterze naruszajgcym lokalny fad przestrzenny. Wskazniki
zagospodarowania terenéw zostaty w planie ustalone z uwzglednieniem wynikow ,Analizy urbanistycznej
funkcji, cech zabudowy i zagospodarowania obszaru objetego planem oraz jego sasiedztwa”. Niezrozumiata
jest zatem logika sktadajgcego uwage, ktéry z niskiego wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej w obrebie geodezyjnym Brzezinki Stare wywodzi iz
przedmiotowy wskaznik winien by¢ ustalony w planie jako wyzszy, a wiec umozliwiajgcy tak intensywng
zabudowe, ktéra w obrebie tym nie wystepuje. Omowione zarzuty uznaje sie zatem za bezzasadne.

Sposoéb rozpatrzenia uwagi nr 8 przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. 9: Przestanki rozpatrzenia:

Jak stwierdzono juz w ad. 8, wskazniki i parametry zabudowy dla terenéw PR okre$lone zostaty z
uwzglednieniem celu opracowania przedmiotowego planu: niedopuszczenie do niekontrolowanego rozwoju
zainwestowania o charakterze naruszajgcym lokalny tad przestrzenny, z uwzglednieniem wynikéw ,Analizy
urbanistycznej funkgcji, cech zabudowy i zagospodarowania obszaru objetego planem oraz jego sgsiedztwa”.
Podstawowym przeznaczeniem przedmiotowych terenéw jest funkcja rolniczej przestrzeni produkcyjnej, stad
wyznaczony wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej w przypadku lokalizacji na tym obszarze zabudowy
zagrodowej. Wskazac¢ takze nalezy, ze na etapie sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu nie zgtoszono
zapotrzebowania na zabudowe, o ktérej mowa w uwadze, ani zadng inng. Kwestia mozliwosci sporzadzenia
planu nie w petni uwzgledniajgcego zamierzenia podmiotéw wiadajgcych nieruchomosciami zostata natomiast
oméwiona w ad. 2.

Sposob rozpatrzenia uwagi nr 9 przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. 10: Przestanki rozpatrzenia:

Jak wykazano juz w ad. 8 wskazniki i parametry zabudowy dla terenéw PR okreslone zostaty z uwzglednieniem
celu opracowania przedmiotowego planu: niedopuszczenie do niekontrolowanego rozwoju zabudowy o
charakterze naruszajgcym zastany tad przestrzenny. W szczegdlnosci parametry zabudowy w postaci
maksymalnych jej wysokosci zostaty okreslona z uwzglednieniem wartosci typowych dla zabudowy zagrodowej
w otoczeniu obszaru objetego planem, ktére byty przedmiotem ,Analizy urbanistycznej funkcji, cech zabudowy
i zagospodarowania obszaru objetego planem oraz jego sasiedztwa”. Kwestia mozliwosci sporzadzenia planu
nie w petni uwzgledniajgcego zamierzenia podmiotéw wtadajgcych nieruchomosciami zostata natomiast
omowione w ad. 2. Przedmiotowy zarzut uznaje sie zatem za bezzasadne.

Sposob rozpatrzenia uwagi nr 10 przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. 11: Przestanki rozpatrzenia:
Przestanki w zakresie wprowadzenia zakazu lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych ryzyko wystgpienia powaznych
awarii przemystowych, zakazu lokalizacji obiektéw inwentarskich o obsadzie powyzej 20 DJP oraz zakazu
lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko zostaly przedstawione
kolejno w pkt 1, 2 i 3. W kazdym z tych przypadkéw nie znaleziono podstawy do uchylenia zakazu.
Jednoczesnie ich wprowadzenie podyktowane sa:
— sagsiedztwa terenéw zabudowanych zabudowg zagrodowg (niskotowarowg) z budynkami mieszkalnymi
oraz zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;
— wymogow ochrona s$rodowiska naturalnego i krajobrazu, w szczegdlnosci na obszarach cennych
przyrodniczo;
— zachowanie ciggtosci i w odpowiedniej jakosci systemu przyrodniczego gminy;
— determinanty tadu przestrzennego w postaci typowych, istniejgcych form i funkcji zabudowy obszaru
objetego planem i jego otoczenia.
Przedmiotowe Zzgdanie uznano za bezzasadne.

Sposéb rozpatrzenia uwagi nr 11 przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.
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Ad. 12: Przestanki rozpatrzenia:

Przeznaczenie terenéw PR.1 i PR.2 okreslone w planie jest zgodne z ustaleniami obowigzujgcego studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tczéw, w ktérym dla przedmiotowego
obszaru nie przewiduje sie lokalizacji wielkoprzemystowych ferm hodowlanych. Uzasadnienie mozliwosci
odrzucenia uwagi w zwigzku z konieczno$cig przyjecia planu nie w peini uwzgledniajgcego zamierzenia
podmiotéw wtadajgcych nieruchomosciami zawarto w ad. 2.

Sposdb rozpatrzenia uwagi nr 12 przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. 13: Przestanki rozpatrzenia:

Zasady zagospodarowania terenéw PR.1 i PR.2, w szczegdlnosci parametry zabudowy, okreslono w planie na
podstawie ,Analizy urbanistycznej funkcji, cech zabudowy i zagospodarowania obszaru objetego planem oraz
jego sasiedztwa”, zgodne z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tczéw, w ktérym dla przedmiotowego obszaru nie przewiduje sie lokalizacji
wielkoprzemystowych ferm hodowlanych. Uzasadnienie mozliwosci odrzucenia uwagi w zwigzku
z koniecznoscig przyjecia planu nie w petni uwzgledniajgcego zamierzenia podmiotéw wiadajgcych
nieruchomosciami zawarto w ad. 2.

Sposdéb rozpatrzenia uwagi nr 13 przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. 14: Przestanki rozpatrzenia:

Zasadnosc¢ przyjecia przedmiotowego wskaznika na poziomie 0,6 zostata uzasadniona w ad. 8. Wartosci
wskaznika na poziomie 1,0 charakterystyczne sg dla terenéw intensywnie zainwestowanych, w tym miejskich.
Przedmiotowym przypadku celem opracowania planu byto okreslenie standardéw dla terenéw rolniczych oraz
le$nych z uwzglednieniem wyznaczonej w studium polityki przestrzennej. Za nieuzasadnione uznano zmiang
przedmiotowego wskaznika w wielkosciach podanych przez sktadajgcego uwage.

Sposob rozpatrzenia uwagi nr 14 przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. 15: Przestanki rozpatrzenia:

Zasadnosc¢ przyjecia przedmiotowego parametru powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej na poziomie 25% =zostata uzasadniona w pkt 9. Wartosci wskaznika na poziomie 75%
charakterystyczne sg dla terenéw intensywnie zainwestowanych, a nie dla obszardéw rolniczej przestrzeni
produkcyjnej. Przedmiotowym przypadku celem opracowania planu byto okreslenie standardow dla terenéw
rolniczych oraz lesnych, z uwzglednieniem polityki przestrzenne gminy wyrazonej w studium u. i k.z.p.
Za nieuzasadnione uznano zmiane przedmiotowego wskaznika w wielkosciach podanych przez sktadajgcego
uwage.

Sposob rozpatrzenia uwagi nr 15 przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. 16: Przestanki rozpatrzenia:

Zasadnosc¢ przyjecia przedmiotowego parametru zabudowy na poziomie 50% zostata wykazana w ad. 10.
Wartosci wskaznika na poziomie 25% charakterystyczne sg dla terenéw Srednio intensywnie zainwestowanych,
np. dla terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowej. Przedmiotowym przypadku celem opracowania planu byto
okre$lenie standardow dla terenéw rolniczych oraz leSnych z uwzglednieniem okreslonej w studium polityki
przestrzennej gminy. Za nieuzasadnione uznano zmiane przedmiotowego wskaznika w wielkosciach podanych
przez sktadajgcego uwage.

Sposob rozpatrzenia uwagi nr 16 przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. 17: Przestanki rozpatrzenia:
Zasadnosc¢ zastosowanych w planie dla terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej maksymalnych wysokosci
budynkdw i budowli zostata zreferowana w ad. 10.

Sposéb rozpatrzenia uwagi nr 17 przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

§3
Uwagi Krzyzanowski Partners Sp. z 0.0., ul. Zakladowa 7, 26-670 Pionki wniesione na pismie z dn. 16.11.2020
(data wptywu: 18.11.2020 r.), a nastepnie podtrzymane pismem z dn. 05.10.2021 (data wptywu: 14.10.2021 r.),
dotyczace dziatek nr ewid. 103, 104, 105 i 106 w obrebie Brzezinki Stare:

1. [kwestionuje] § 8 ust. 1 pkt 1 projektu planu [,Zakazuje sie lokalizacji (...) zaktadéw stwarzajgcych ryzyko
wystgpienia powaznych awarii przemystowych, zakwalifikowanych do tej kategorii (...)"] - jako Zze
wprowadzenie powyzszego, bezwzglednego zakazu stanowito wkroczenie w materie regulowang
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ustawowo, a to poprzez art. 73 ust. 2-5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 Prawo ochrony S$rodowiska ({j.
przepis wyraznie okreslajgcy w jakim przypadku lokalizowanie ww. zaktadow jest niedopuszczalne i kiedy
moze nastgpic), a jednoczesnie nastgpito z przekroczeniem uprawnieni organéw gminy, ktére w ramach
polityki planowania przestrzennego mogg wprowadzac wytgcznie ograniczenia zwigzane z lokalizacjg ww.
zakfadow na terenach przeznaczonych w planach miejscowych do dziatalno$ci produkcyjnej, sktadowania
i magazynowania, ktore to uprawnienie wynika z art. 73 ust. 3a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 Prawo
ochrony srodowiska;

2. [kwestionuje] § 8 ust. 1 pkt 2 projektu planu [,Zakazuje sie lokalizacji (...) obiektdw inwentarskich o obsadzie
powyzej 20 DJP"] - jako ze:

zakaz ten jest wyrazem nadmiernej ingerencji w prawo wtasnoSci i w zwigzang z tym prawem swobode
prowadzenia przez wiascicieli gruntéw rolnych dziatalno$ci z zakresu produkcji zwierzecej, ktéra to
ingerencja w prawo wtasnos$ci nie zostata uzasadniona w projekcie planu, ani w prognozie
oddziatywania na $rodowisko obiektywnymi przestankami (w samej prognozie stwierdzono wytgcznie
ogolnie, ze ww. zakaz ma ,ha celu w sposob bezpos$redni ochrone stanu atmosfery”, ktéry to cel moze
zostac osiggniety za pomocg innych, mniej ucigzliwych srodkoéw) i

zakaz ten miat charakter tendencyjny, stuzgcy wytacznie zablokowaniu realizacji przysztej inwestycji
przez Spotke polegajgcej na budowie fermy drobiu, czego dowodzi juz sama tre$¢ uzasadnienia
projektu planu (m.in. juz w uzasadnieniu planu wyraznie podkre$lono, ze podstawg jego opracowania
stata sie potrzeba eliminacji zagrozenia w postaci ,niekontrolowanego zainwestowania, w tym
zainwestowania stwarzajgcego potencjalne konflikty funkcjonalno-przestrzenne");

3. [kwestionuje] § 8 ust. 1 pkt 3 projektu planu [,Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze
Znaczgco oddziatywac na $rodowisko"] - jako ze zakaz ten:

nie znajduje podstaw w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego,

w sposob nadmierny i bez obiektywnego uzasadnienia ingeruje w chronione Kkonstytucyjnie prawo
wiasnos$ci, pozbawiajgc wtascicieli gruntéw mozliwo$ci prowadzenia nowoczesnej dziatalno$ci z zakresu
produkcji rolnej o duzym zasiegu oddziatywania (tj. w prognozie oddziatywania na $rodowisko ani nawet
w uzasadnieniu planu nie wskazano konkretnie, ktére czynniki przemawiajg za wprowadzaniem
odgérnego zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko
a wytgcznie ogdlnie wskazano, ze ww. zakaz ma ,na celu w sposéb bezposredni ochrone stanu
atmosfery”, ktéry to cel moze zostac¢ osiggniety za pomocg innych, mniej ucigzliwych $rodkéw),
zablokuje (mimo braku jakichkolwiek uzasadnionych i obiektywnych przeciwwskazan) wydanie
pozytywnego dla Spoétki rozstrzygniecia w prowadzonym przed tut. Wéjtem Gminy od 2 lat postepowaniu
w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia
w postaci fermy drobiu o obsadzie powyzej 1100 DJP, sklasyfikowanego jako przedsiewziecie moggce
zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko (znak sprawy: GPR.6220.4.2018.DW);

4. [kwestionuje] § 8 ust. 4 pkt 2 (,(...) nakazuje sie ograniczenie przeksztatcen istniejgcego uksztattowania
terenu do minimum niezbednego dla realizacji przeznaczenia terendw) - jako ze projektowany nakaz ma
charakter niedookres$lony (ogdiny) i moze sta¢ sie podstawg do nieuzasadnionej odmowy realizacji w
przysztos$ci inwestycji przez Spotke;

5. [kwestionuje] § 9 wust. 2 (,W strefie ochronnej przewodu energetycznego napowietrznej linii
elektroenergetycznej Sredniego napiecia (SN), wyznaczonej w odlegtosci 6m od osi linii w kazdg strone (...)")
w zakresie w jakim wyznacza on strefe ochronng przewodu energetycznego w odlegtosci 6m od osi linii
w kazdg strone, a takze kwestionuje cze$c graficzng planu (zatgcznik do planu) w zakresie odnoszgcym sie
do wyznaczenia w terenie strefy ochronnej przewodu energetycznego napowietrznej linii
elektroenergetycznej Sredniego napiecia (SN) - jako Ze brak obiektywnych przestanek do ksztatfowania
strefy ochronnej przewodu energetycznego napowietrznej linii elektroenergetycznej o tak znacznej
szerokoSci, a nadto w samym uzasadnieniu projektu nie zawarto zadnej analizy technicznej wskazujgcej na
brak dowolnos$ci w uksztatfowaniu strefy ochronnej, zas w ocenie Spotki strefa ochronna powinna zostac
ograniczona do 1 m od osi linii napowietrznej w kazdg strone;

6. [kwestionuje] § 12 ust. 2 pkt 1 (przeznaczenie podstawowe terenu), w tym w szczegdlnosci § 12 ust. 2 pkt
1 lit. b ['Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyZej, ustala sie przeznaczenie jak nastepuje (...)
przeznaczenie podstawowe (...) chow i/lub hodowla zwierzgt w obiektach inwentarskich o obsadzie nie
wiekszej niz 20 DIP - jako Zze wprowadzone przeznaczenie podstawowe terenu, w tym w szczegdlnosci
z zakresu chowu i hodowli w obiektach inwentarskich:

zostato ujete nazbyt wgsko, w sposob wykluczajgcy mozliwos$¢ prowadzenia racjonalnej dziatalnosci
produkcyjnej (rolnej i zwierzecej) oraz czynigcy jakiekolwiek inwestycje na obiekty inwentarskie
ekonomicznie nieoptacalnymi ze wzgledu na okreslenie dopuszczalnej, maksymalnej obsady
inwentarskiej na poziomie zbyt niskim,

zablokuje (mimo braku jakichkolwiek uzasadnionych i obiektywnych przeciwwskazan) wydanie
pozytywnego dla Spotki rozstrzygniecia w prowadzonym przed tut. Wojtem Gminy od 2 lat postepowaniu
w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewzigcia
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polegajgcego na budowie fermy drobiu o obsadzie powyzej 1110 DJP (znak sprawy:
GPR.6220.4.2018.DW);

7. [kwestionuje] § 12 ust. 3 pkt 1 lit. a [,Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie¢ przeznaczenie
jak nastepuje (...) ustala sie nastepujgce zasady realizacji przeznaczenia terenu (...) realizacje
przeznaczenia terenu w postaci: zabudowy o funkcji chowu i/lub hodowli zwierzat inwentarskich o obsadzie
nie wiekszej niz 20 DJP, zabudowy zagrodowej i/lub obstugi produkcji rolnej - dopuszcza sie wylgcznie w
obrebie gospodarstwa rolnego o areale przekraczajagcym 3,27 ha"] - jako ze skutkiem wprowadzonego
ograniczenia (niemajgcego zadnego obiektywnego uzasadnienia) jest catkowite wytgczenie mozliwosci
zabudowy inwentarskiej/zagrodowej dla mniejszych gospodarstw rolnych, co w sposéb nadmierny ingeruje
w prawo wfasnosci;

8. [kwestionuje] § 12 ust. 4 pkt 1 lit b [,(...) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: (...) maksymalna - 0,6"] - jako ze wskaznik
maksymalny intensywno$ci zostat okreslony na poziomie zbyt niskim, w sytuacji gdy ukfad przestrzenny w
projektowanym obrebie geodezyjnym (charakteryzujgcy sie ograniczong zabudowg przy duzej wielkosci
terenéw niezagospodarowanych) pozwalat na ustalenie ww. wskaznika na poziomie wyzszym, a dziatanie
takie miato charakter celowy i stuzy¢ miato wytgcznie zablokowaniu realizacji lub ograniczeniu zasiegu
inwestycji Spotki;

9. [kwestionuje] § 12 ust. 4 pkt 2 oraz pkt 3 [,maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 25%" oraz minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 50%"] - jako ze ww. postanowienie okresla maksymalny
wskaznik powierzchni zabudowy dla terenéw sklasyfikowanych pod symbolem PR.1 i PR.2 na poziomie zbyt
niskim przy jednoczesnie zbyt wysokim wskazniku powierzchni biologicznie czynnej, tym samym nie
uwzgledniajgc uwarunkowan zwigzanych z narastajgcymi potrzebami z zakresu budowy i rozwoju
nowoczesnych gospodarstw rolnych, w tym ferm drobiu;

10.[kwestionuje] § 12 ust. 4 pkt 4 lit d) oraz e) [maksymalna wysoko$¢ budowli: 25m (...) maksymalna wysoko$¢
(...) w przypadku przechowalni ptodéw rolnych: 12m, w przypadku pozostatych budynkéw: 9,5m "] - jako ze
okreslona ww. postanowieniem maksymalna, dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy zostata uksztattowana na
poziomie zbyt niskim, nieuwzgledniajgcym potrzeb zwigzanych z prowadzeniem nowoczesnych
gospodarstw rolnych oraz ferm inwentarskich (np. koniecznoscig budowy silosow, ktérych wysoko$¢ moze
ksztattowac sie w przedziale 15-30 m lub budowy budynkéw magazynowych o wysokosci do 26 m);

11.[wnosze o] zniesienie w cafoSci zakazéw wprowadzonych w § 8 ust. 1 pkt 1-3 planu (tj. zakazu lokalizaciji
zZakfadow stwarzajgcych ryzyko wystgpienia powaznych awarii przemysfowych, zakazu lokalizacji obiektow
inwentarskich o obsadzie powyzej 20 DJP oraz zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze
znaczgco oddziatywac na $rodowisko);

12.[wnosze o] zmiane przeznaczenia podstawowego okreslonego w § 12 ust. 2 pkt 1 planu dla terenéw
sklasyfikowanych pod symbolem PR.lI i PR.2, a to poprzez rozszerzenie przeznaczenia podstawowego
terenu w sposéb, ktoéry umozliwi Spofce realizacje na terenach o powyzszej klasyfikacji inwestycji, dla ktorej
prowadzone jest przed tut. Wojtem Gminy postepowanie o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia polegajgcego na budowie fermy drobiu o obsadzie
powyzej 1110 DJP;

13.[wnosze o] zniesienie w cafosci § 12 ust. 3 pkt 1 lit. a) planu lub ewentualnie zmiane wskazanego
postanowienia planu w sposob, ktory nie zablokuje Spotce mozliwoSci realizacji inwestycji, o ktérej mowa w
pkt 2 [pkt 12] powyzej;

14.[wnosze o] odpowiednie zwiekszenie wskaznika maksymalnej intensywno$ci zabudowy, o ktérym mowa w
§ 12 ust. 4 pkt 1 lit b ze wspoétczynnika 0,6 do 1,0;

15.[wnosze o] odpowiednie zwigekszenie wskaznika maksymalnej wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej (§12 ust. 4 pkt 2) z 25% do 75%;

16.[wnosze o] odpowiednie zmniejszenie wskaznika minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej (§12 ust. 4 pkt 3) z 50% do 25%;

17.[wnosze o] odpowiednie zwiekszenie maksymalnych, dopuszczalnych wysokosci budynkéw i innych
obiektow budowlanych, w stopniu uwzgledniajgcym koniecznoS¢ zapewnienia mozliwosci rozwoju
racjonalnej gospodarki rolnej (np. budowy siloséw o wysokosci nawet do 30 m a budynkéw inwentarskich
do 26 m).

Ad. 1: Przestanki rozpatrzenia:

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. 2020 poz. 1219 z pézn. zm.) reguluje
zasady lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych ryzyko wystgpienia powaznych awarii przemystowych w odniesieniu
do okreslonej sytuacji, a konkretnie zakazuje ich lokalizacji w obrebie zwartej zabudowy miast i wsi. Oznacza,
to iz zakaz takiej lokalizacji wprost wynika z przepisu prawa powszechnego i winien by¢ uwzgledniany w prawie
miejscowym. Nie da sie jednak wywies¢ z przedmiotowego art. 73 ust 2-5, iz zawiera on zamkniety katalog
zakazow lokalizacji przedmiotowych zaktadéw. W szczegdlnosci nie da sie z niego wywies¢, ze w planach
miejscowych nie mozna regulowac lokalizacji przedmiotowych zaktadow jesli wynika to z koniecznosci
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uwzgledniania ktérejkolwiek z zasad planowania przestrzennego, o ktérych mowa w art. 1 ustawy o pzp, w tym
np. ochrony srodowiska i przyrody, zasobéw wodnych, tadu przestrzennego czy interesu oséb trzecich.
Nieuzasadnione jest zatem twierdzenie, iz przekroczone zostaty uprawnienia organéw gminy w zakresie prawa
do wtadztwa planistycznego. Zapisy planu sg zgodnie z prawem powszechnym, w tym w zaden sposéb nie
naruszajg zapisow art. 73 ust. 2-5. Wyzej omoéwione uzasadnianie uwagi uzna¢ nalezy za oparte na btednych
przestankach prawnych.

Sposdéb rozpatrzenia uwagi nr 1 przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. 2: Przestanki rozpatrzenia:
Biorgc pod uwage kwestie mozliwosci sporzadzenia planu nie w pelni uwzgledniajgcego zamierzenia
podmiotéw wtadajgcych nieruchomosciami na obszarze nim objetym wskazac nalezy, ze zgodnie z art. 3 ust. 1
oraz art. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ksztattowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
nalezy do zadan wtasnych gminy. Plany takie ksztattuja (wraz z przepisami odrebnymi) sposéb wykonywania
prawa wtasnosci. Na mocy przepisow powotanej ustawy organy gminy zostaty upowaznione do ingerencji w
sposdb wykonywania prawa wiasnosci innych podmiotéw przez ustalenie przeznaczenia i zasad
zagospodarowania poszczegolnych terendéw potozonych na obszarze gminy (tzw. kompetencje witadztwa
planistycznego). Nie ma zatem podstaw prawnych do uznania z goéry, ze juz samo ustalenie w planie
zagospodarowania przestrzennego przeznaczenia terenu w sposob odbiegajgcy od oczekiwan sktadajgcego
uwage stanowi naruszenie przepiséw prawa. Co prawda, zakres wiladztwa planistycznego nie jest
nieograniczony, winien bowiem miesci¢ sie w granicach okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze odpowiadac¢ konstytucyjnej zasadzie proporcjonalnosci, w ramach
ktérej ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego winny by¢é wywazone pomiedzy
interesem publicznym a indywidualnym. Jednak dopiero stwierdzenie braku takiego wywazenia oraz
proporcjonalnosci wprowadzonych ograniczen moze stanowi¢ przestanke do kwestionowania ustalen planu.
Wskaza¢ nalezy, ze w trakcie opracowania projektu przedmiotowego planu takie wywazenie miato miejsce,
a rodzaj i skala zawartych w nim ograniczen w wykonywaniu prawa wtasnosci jest uzasadniona wynikami
wieloaspektowych analiz, zawartych w materiatach planistycznych sporzadzonych na potrzeby planu
miejscowego, w tym: w opracowaniu ekofizjograficznym, prognozie oddzialywania na s$rodowisko oraz
w analizie funkcji i form zabudowy obszaru objetego planem wraz z otoczeniem, przeprowadzonej pod katem
spetnienia przez nowg zabudowe warunku ,dobrego sgsiedztwa” w rozumieniu przepiséw rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588 z 2003 r.). W wyniku przeprowadzenia ww. analiz, za
przestanki wprowadzenia ograniczen prawa wiasnosci przyjeto m.in. konieczno$¢ zapewnienia ochrony
interesu innych oséb oraz interesu publicznego w postaci ochrony zasoboéw srodowiska, w tym srodowiska
zamieszkania i zdrowia ludzi. W przypadku obejmujgcego przedmiotowe tereny ograniczenie skali
przedsiewzie¢ zwigzanych z chowem i hodowlg zwierzat oraz ograniczenie intensywnosci zabudowy
w szczegolnosci wynika z:
— sgsiedztwa terenéw zabudowanych zabudowg zagrodowg (niskotowarowg) z budynkami mieszkalnymi
oraz zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;
— wymogow ochrona srodowiska naturalnego i krajobrazu, w szczegdlnosci na obszarach cennych
przyrodniczo;
— zachowanie ciggtosci i w odpowiedniej jakosci systemu przyrodniczego gminy;
— determinanty tadu przestrzennego w postaci typowych, istniejgcych form i funkcji zabudowy obszaru
objetego planem i jego otoczenia.
Nieuzasadnione jest twierdzenie o tendencyjnoéci zapiséw planu. Dazenie do uksztattowania przestrzeni bez
konfliktdw funkcjonalno-przestrzennych jest wyrazem zachowania zasad tadu przestrzennego, zgodnie z art.
15 ust. 1 pkt. 2) ustawy. Ich wystepowanie czesto ponosi za sobg bowiem:
— koszty spoteczno-gospodarcze;
— koszty srodowiskowe;
— dysharmonig i nietad kompozycyjno-estetyczny.
Tworzenie zarzutu z celu sporzadzenia planu jakim jest che¢ powstrzymania "niekontrolowanego
zainwestowania, w tym zainwestowania stwarzajgcego potencjalne konflikty funkcjonalno-przestrzenne" jest
niezrozumiate, skoro cel ten w petni odpowiada zasadom i wartosciom uwzgledniamy w planowaniu
przestrzennym. Z uwagi na powyzsze przedmiotowy zarzut uzna¢ nalezy za bezzasadny.

Sposéb rozpatrzenia uwagi nr 2 przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.
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Ad. 3: Przestanki rozpatrzenia:

Brak w studium stwierdzenia wprost koniecznosci wprowadzenia zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych
zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko nie oznacza braku mozliwosci jego wprowadzenia w ustaleniach
planu miejscowego. Celem studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy. Z uwagi na charakter i cel
sporzgdzenia dokumentu studium, zakres i szczegotowo$¢ jego ustalen maja ogdlniejszy charakter niz
ustalenia planu miejscowego. Obowigzujgcy dokument studium sporzadzony zostat w odmiennym stanie
prawnym niz przedmiotowy plan i z tego powodu nie odnosi sie do aktualnie obowigzujgcych klasyfikac;ji
obiektow mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko. Nie mozna na tej podstawie wywnioskowaé
0 sprzecznosci zapiséw przedmiotowych opracowan. Tzw. nowoczesne rolnictwo, postugujgce sie metodami
przemystowymi, przynosi duzo wieksze dochody niz rolnictwo tradycyjne. Jednakze jego lokalizacja z reguty
pocigga za sobg szereg zagrozen, ktére winny by¢ uwzglednione w planowaniu przestrzennym. W zwigzku
z powyzszym polityka przestrzenna gminy dazy do rozwoju tzw. rolnictwa zréwnowazonego o intensywnos$ci
i zakresie oddziatywania dostawanej do uwarunkowan miejscowych, ukierunkowanego na takie wykorzystanie
zasobow ziemi, ktdre nie niszczy ich naturalnego potencjatu, a pozwala na zaspokajanie podstawowych potrzeb
kolejnych pokolen producentéw i konsumentéw.

Jak wykazano w ad. 2, wprowadzone zasady zagospodarowania terendw na obszarze objetym planem
wynikajg z przeprowadzonych analiz przestrzennych i byty przedmiotem wywazenia pomiedzy interesem
publicznym, spotecznym i uwarunkowaniami przyrodniczymi. Tym samym poglad o ingerencji w konstytucyjne
prawo wiasnosci przez pozbawienie mozliwosci realizacji nowoczesnego przedsiewziecia z zakresu produkcji
rolnej jest bezpodstawne.

Sposéb rozpatrzenia uwagi nr 3 przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. 4: Przestanki rozpatrzenia:

Jak wykazano zaréwno w prognozie oddziatywania na srodowisko ustalen mpzp, jak i ekofizjografii dla obszaru
objetego planem, podstawowym zasobem obszaru opracowania jest rolnicza przestrzen produkcyjna.
Kwestionowany zapis w potgczeniu z pozostatymi wskaznikami dla zabudowy (intensywno$¢ zabudowy,
maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej)
ma za zadanie ograniczy¢ terenochtonnos¢ przedsiewzie¢ realizowanych w ramach dopuszczalnego
przeznaczenia terenu. Skladajgcy uwage w zaden konkretny sposob nie uzasadnit swojego pogladu, ze
kwestionowany zapis w istotny sposdb ograniczy mozliwos¢ zagospodarowania terenu w zgodzie z jego
przeznaczeniami lub kierunkowymi ustaleniami obowigzujgcego dokumentu studium, z ktérymi plan winien by¢
zgodny. W zwigzku z powyzszym uwaga ta zostata uznana za bezzasadna.

Sposob rozpatrzenia uwagi nr 4 przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. 5: Przestanki rozpatrzenia:

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia 23 marca 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w planie miejscowym okresla sie obowigzkowo szczegdlne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy. Wyznaczenie strefy ochronnej w pasie
przylegajgcym do urzgdzenia przesylowego podyktowane jest koniecznoscig ochrony ludzi i mienia przed
negatywnymi skutkami oddziatywania tych urzgadzen, przed skutkami awarii linii energetycznej, jak rowniez
niebezpieczenstwami zwigzanymi z pracg urzgdzen elektrycznych w tej strefie.

W rzeczywistodci brak jest w przepisach obowigzujgcego prawa wyrazonych wprost zasad wyznaczania
szerokosci przedmiotowych stref. W tym wypadku szeroko$é zostata okre$lona w sposéb pozwalajacy na
uwzglednienie §55 ust. 1 pkt 2 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych (Dz.U. 2003 nr 47 poz. 401), gdzie
zakazuje sie sytuowania stanowisk pracy, skltadowisk wyrobéw i materiatdw lub maszyn i urzadzen
budowlanych bezposrednio pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi lub w odlegtosci liczonej w
poziomie od skrajnych przewoddw, mniejszej niz 5 m od linii o napieciu powyzej 1 kV, lecz nieprzekraczajgcym
15 kV. Biorgc pod uwage, ze rozstaw przewoddw wynosi 2 m, szerokos¢ strefy przyjeto w wielkosci 6 m.
Jednoczesnie Norma Polska dot. projektowania i budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych wymaga
aby odlegtos¢ od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej Srednich napieé¢ do pomieszczen przeznaczonych
na pobyt ludzi wynosita 6 m.

Projekt planu w ramach uzyskania opinii 0 znaczeniu merytorycznym zostat przekazany réwniez zarzadcy sieci,
ktory nie zgtosit zastrzezen w zakresie strefy.

Biorgc powyzsze pod uwage zadania zmniejszenia strefy ochronnej przewodu energetycznego na 1 m zostaty
uznane za bezzasadne.

Sposob rozpatrzenia uwagi nr 5 przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.
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Ad. 6: Przestanki rozpatrzenia:

Stanowisko sktadajgcego uwage, iz okreslenie limitu obsady zwierzat dla terenéw rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, na nie wigkszy niz 20 DJP wyklucza mozliwo$¢ prowadzenia racjonalnej dziatalno$ci produkcyjnej
i jest zbyt niski, nie zostato w Zzaden sposéb udowodnione. Brak tu jakichkolwiek wyliczen czy prognoz
ekonomicznych. Nalezy zatem uznac¢ takie stanowisko za niczym nieuzasadniony osobisty poglad.
Jednoczes$nie nalezy zauwazy¢, iz plan nie ogranicza mozliwosci rozwoju funkcji rolniczej tylko do chowu
i hodowli zwierzat z podaniem limitu obsady zwierzat. Wskazaé nalezy, iz zadeklarowane przez wnoszgcego
uwage zamierzenie inwestycyjne nie dotyczy przedsiewziecia polegajgcego na realizacji typowej zabudowy
zagrodowej, w skitad ktérej mogg wchodzi¢ zaréwno budynki mieszkalne rolnikéw jaki i niepowodujgce
konfliktdw funkcjonalno-przestrzennych obiekty inwentarskie o niewielkiej obsadzie, a przemystowej fermy
drobiu o skali produkcji kwalifikujgcej jg jako przedsiewziecie mogace zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko. Limit 20 DJP przyjety w przedmiotowym planie zostat sformutowany w nawigzaniu do analiz
zastanego tadu przestrzennego obszaru objetego planem wraz z jego otoczeniem, gdzie nie wystepujg obiekty
inwentarskie o wiekszej obsadzie. Plan nie ogranicza tez mozliwosci rozwoju funkciji rolniczej tylko do chowu
i hodowli zwierzgt z podaniem limitu obsady zwierzgt. W ramach rolniczej przestrzeni produkcyjnej
przeznaczeniem podstawowym, umozliwiajgcym prowadzenie dziatalnosci rolniczej, sg réwniez: pola uprawne
i sady, taki i pastwiska, uprawy szklarniowe oraz uzupetniajgcym: obstuga produkgciji rolnej. Ww. funkcje i zasady
realizacji przeznaczenia zostaty okreslone w planie na skutek stosownego wywazenia pomiedzy interesem
publicznym, spotecznym i uwarunkowaniami przyrodniczymi. MozliwosS¢ przyjecia planu miejscowego
nie w petni uwzgledniajgcego zamierzenia uczestnikdéw procedury planistycznej zostata uzasadniona w ad. 2.
Odnoszac sie do zarzutu zablokowania wydania pozytywnego rozstrzygniecia w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, wskaza¢ nalezy, ze decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie fermy drobiu w miejscowosci Brzezinki Stare na dziatkach
o numerach ewidencyjnych 103, 104, 105, 106 w gminie Tczéw, w powiecie zwolenskim, w wojewodztwie
mazowieckim zostata wydana w dn. 15.06.2021 r. W tym zakresie uwaga stata sie zatem bezprzedmiotowa.
Jednak sam fakt wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla dziatek wymienionych w uwadze nie
Swiadczy o mozliwosci ich zagospodarowania zgodnie z zamierzeniami skfadajgcego uwage, skoro nie uzyskat
on decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla przedmiotowego zamierzenia. Nie jest zatem
w stanie wykazag¢, ze zamierzenie to moze byc¢ zlokalizowane na zasadach okreslonych w ustawie o pzp, ani
nawet nie wykazac¢ tego nie prébowat. Wykonane w ramach opracowania niniejszego planu analizy wskazujg
natomiast szereg uwarunkowan, w zwigzku z ktérymi nalezy zatozy¢, ze przedsiewziecie takie nie moze spetnic
warunkéw art. 61 ust. 1 ww. ustawy. Omoéwione zarzuty uznaje sie zatem za bezzasadne.

Sposéb rozpatrzenia uwagi nr 6 przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. 7: Przestanki rozpatrzenia:

Przytoczony zapis zostat skonstruowany w oparciu o analizie funkcji i form zabudowy obszaru objetego planem
wraz z otoczeniem, w rozumieniu przepiséw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588 z 2003 r.).
Dodatkowe opracowanie zostato sporzgdzone w celu analizy aktualnego stanu zagospodarowania, w tym
mozliwosci spetnienia przez planowang zabudowe warunkéw okreslonych art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w oparciu o ktére, w przypadku braku
mpzp wydaje sie decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Jednym z wnioskéw analizy jest
brak spetnienia dla dziatek objetych planem zasady tzw. "dobrego sgsiedztwa" zawartego w art. 61 ust. 1 pkt 1
tji.: "co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb
pozwalajgcy na okreslenie wymagarn dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow,
cech | wskaznikow ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy
architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu”. Wzdtuz
drég obstugujgcych grunty objete planem nie istnieje bowiem zadna zabudowa, na podstawie ktérej mozna by
w decyzji 0 warunkach zabudowy ustali¢ wskazniki zabudowy zgodnie z wymaganiami prawa. W tym przypadku
zainwestowanie jest mozliwe wylgcznie w sytuacji wskazanej w art. 61 ust. 4, ktory stwierdza, iz warunku
.dobrego sgsiedztwa” nie stosuje sie dla zabudowy zagrodowej gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego
zwigzanego z tg zabudowg przekracza $rednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w danej gminie, ktéra w
przypadku Tczowa wynosi 3,27 ha. Wskaza¢ przy tym nalezy, ze brak konieczno$ci spetnienia warunku art. 61
ust. 1 pkt 1 nie dotyczy zabudowy innej niz zagrodowa, w tym zabudowy zwigzanej z wielkoprzemystowg
produkcjg zwierzecy, stanowigcg dziat specjalny produkciji rolnej.

Uwzgledniajac powyzsze, plan zawiera ograniczenia dla nowej zabudowy posiadajgce gruntowne uzasadnienie
w uwarunkowaniach miejscowych, jest zgodne z politykg zrownowazonego rozwoju terenéw rolnych oraz
realizuje cel sporzgdzenia przedmiotowego mpzp, tj. zapobieganie niekontrolowanego zainwestowania, w tym
zainwestowania stwarzajgcego potencjalne konflikty funkcjonalno-przestrzenne. Omoéwione zarzuty uznaje sie
zatem za bezzasadne.
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Sposoéb rozpatrzenia uwagi nr 7 przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. 8: Przestanki rozpatrzenia:

Przestankg do ustalenia wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej jest przede wszystkim zamiar dopuszczenia zagospodarowania przedmiotowego obszaru zgodnie
Z podstawowy przeznaczeniem terendw: jako rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej. Obszar objety planem
nie obejmuje terendéw zabudowanych/zurbanizowanych obrebu geodezyjnego Brzezinki Stare. Jak trafnie
zauwazyt sktadajgcy uwage, przedmiotowy obreb charakteryzuje sie niskim udziatem terenéw zabudowanych
w stosunku do niezabudowanych (rolniczych i lesnych). Zgodnie z uzasadnieniem zawartym w uchwale
o przystgpieniu jednym z celéw przedmiotowego planu jest zachowanie tejze cechy oraz niedopuszczenie do
niekontrolowanego rozwoju zainwestowania o charakterze naruszajgcym lokalny fad przestrzenny. Wskazniki
zagospodarowania terendw zostaty w planie ustalone z uwzglednieniem wynikéw ,Analizy urbanistycznej
funkcji, cech zabudowy i zagospodarowania obszaru objetego planem oraz jego sasiedztwa”. Niezrozumiata
jest zatem logika sktadajgcego uwage, ktéry z niskiego wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej w obrebie geodezyjnym Brzezinki Stare wywodzi
iz przedmiotowy wskaznik winien by¢ ustalony w planie jako wyzszy, a wiec umozliwiajgcy tak intensywng
zabudowe, ktéra w obrebie tym nie wystepuje. Omowione zarzuty uznaje sie zatem za bezzasadne.

Sposdéb rozpatrzenia uwagi nr 8 przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. 9: Przestanki rozpatrzenia:

Jak stwierdzono juz w ad. 8, wskazniki i parametry zabudowy dla terenow PR okreslone zostaty
z uwzglednieniem celu opracowania przedmiotowego planu: niedopuszczenie do niekontrolowanego rozwoju
zainwestowania o charakterze naruszajgcym lokalny fad przestrzenny, z uwzglednieniem wynikow ,Analizy
urbanistycznej funkcji, cech zabudowy i zagospodarowania obszaru objetego planem oraz jego sgsiedztwa”.
Podstawowym przeznaczeniem przedmiotowych terendw jest funkcja rolniczej przestrzeni produkcyjnej, stad
wyznaczony wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej w przypadku lokalizacji na tym obszarze zabudowy
zagrodowej. Wskazac¢ takze nalezy, ze na etapie sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu nie zgtoszono
zapotrzebowania na zabudowe, o ktérej mowa w uwadze, ani zadng inng. Kwestia mozliwosci sporzadzenia
planu nie w petni uwzgledniajgcego zamierzenia podmiotéw wtadajgcych nieruchomosciami zostata natomiast
omowiona w ad. 2.

Sposéb rozpatrzenia uwagi nr 9 przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. 10: Przestanki rozpatrzenia:

Jak wykazano juz w ad. 8 wskazniki i parametry zabudowy dla terenéw PR okreslone zostaty z uwzglednieniem
celu opracowania przedmiotowego planu: niedopuszczenie do niekontrolowanego rozwoju zabudowy
0 charakterze naruszajgcym zastany fad przestrzenny. W szczegdlnosci parametry zabudowy w postaci
maksymalnych jej wysokosci zostaty okreslona z uwzglednieniem wartosci typowych dla zabudowy zagrodowej
w otoczeniu obszaru objetego planem, ktére byty przedmiotem ,Analizy urbanistycznej funkcji, cech zabudowy
i zagospodarowania obszaru objetego planem oraz jego sgsiedztwa”. Kwestia mozliwosci sporzadzenia planu
nie w petni uwzgledniajgcego zamierzenia podmiotéw witadajgcych nieruchomosciami zostata natomiast
omowione w ad. 2. Przedmiotowy zarzut uznaje sie zatem za bezzasadne.

Sposéb rozpatrzenia uwagi nr 10 przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. 11: Przestanki rozpatrzenia:
Przestanki w zakresie wprowadzenia zakazu lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych ryzyko wystgpienia powaznych
awarii przemystowych, zakazu lokalizacji obiektéw inwentarskich o obsadzie powyzej 20 DJP oraz zakazu
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko zostaly przedstawione
kolejno w pkt 1, 2 i 3. W kazdym z tych przypadkéw nie znaleziono podstawy do uchylenia zakazu.
Jednoczesnie ich wprowadzenie podyktowane sg:
— sgsiedztwa terenéw zabudowanych zabudowg zagrodowg (niskotowarowg) z budynkami mieszkalnymi
oraz zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;
— wymogow ochrona s$rodowiska naturalnego i krajobrazu, w szczegdlnosci na obszarach cennych
przyrodniczo;
— zachowanie ciggtosci i w odpowiedniej jakosci systemu przyrodniczego gminy;
— determinanty tadu przestrzennego w postaci typowych, istniejgcych form i funkcji zabudowy obszaru
objetego planem i jego otoczenia.
Przedmiotowe Zzgdanie uznano za bezzasadne.

Sposob rozpatrzenia uwagi nr 11 przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.
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Ad. 12: Przestanki rozpatrzenia:

Przeznaczenie terenéw PR.1 i PR.2 okreslone w planie jest zgodne z ustaleniami obowigzujgcego studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tczéw, w ktérym dla przedmiotowego
obszaru nie przewiduje sie lokalizacji wielkoprzemystowych ferm hodowlanych. Uzasadnienie mozliwosci
odrzucenia uwagi w zwigzku z koniecznoscig przyjecia planu nie w peini uwzgledniajgcego zamierzenia
podmiotéw wtadajgcych nieruchomosciami zawarto w ad. 2.

Sposdéb rozpatrzenia uwagi nr 12 przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. 13: Przestanki rozpatrzenia:

Zasady zagospodarowania terendéw PR.1 i PR.2, w szczegdlnosci parametry zabudowy, okreslono w planie na
podstawie ,Analizy urbanistycznej funkcji, cech zabudowy i zagospodarowania obszaru objetego planem oraz
jego sasiedztwa”, zgodne z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tczéw, w ktérym dla przedmiotowego obszaru nie przewiduje sie lokalizacji
wielkoprzemystowych ferm hodowlanych. Uzasadnienie mozliwosci odrzucenia uwagi w zwigzku z
koniecznoscig przyjecia planu nie w petni uwzgledniajgcego zamierzenia podmiotéw witadajgcych
nieruchomosciami zawarto w ad. 2.

Sposdéb rozpatrzenia uwagi nr 13 przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. 14: Przestanki rozpatrzenia:

Zasadnos¢ przyjecia przedmiotowego wskaznika na poziomie 0,6 zostata uzasadniona w ad. 8. Wartosci
wskaznika na poziomie 1,0 charakterystyczne sg dla terenéw intensywnie zainwestowanych, w tym miejskich.
Przedmiotowym przypadku celem opracowania planu byto okreslenie standardéw dla terenéw rolniczych oraz
le$nych z uwzglednieniem wyznaczonej w studium polityki przestrzennej. Za nieuzasadnione uznano zmiang
przedmiotowego wskaznika w wielkosciach podanych przez skfadajacego uwage.

Sposdéb rozpatrzenia uwagi nr 14 przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. 15: Przestanki rozpatrzenia:

Zasadnosc¢ przyjecia przedmiotowego parametru powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej na poziomie 25% =zostata uzasadniona w pkt 9. Wartosci wskaznika na poziomie 75%
charakterystyczne sg dla terenéw intensywnie zainwestowanych, a nie dla obszardéw rolniczej przestrzeni
produkcyjnej. Przedmiotowym przypadku celem opracowania planu byto okreslenie standardéw dla terenéw
rolniczych oraz lesnych, z uwzglednieniem polityki przestrzenne gminy wyrazonej w studium u. i k.z.p. Za
nieuzasadnione uznano zmiane przedmiotowego wskaznika w wielkosciach podanych przez sktadajgcego
uwage.

Sposob rozpatrzenia uwagi nr 15 przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. 16: Przestanki rozpatrzenia:

Zasadnosc¢ przyjecia przedmiotowego parametru zabudowy na poziomie 50% zostata wykazana w ad. 10.
Wartosci wskaznika na poziomie 25% charakterystyczne sa dla terenéw Srednio intensywnie zainwestowanych,
np. dla terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowej. Przedmiotowym przypadku celem opracowania planu byto
okreslenie standardoéw dla terendw rolniczych oraz lesnych z uwzglednieniem okreslonej w studium polityki
przestrzennej gminy. Za nieuzasadnione uznano zmiane przedmiotowego wskaznika w wielkosciach podanych
przez sktadajgcego uwage.

Sposob rozpatrzenia uwagi nr 16 przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.
Ad. 17: Przestanki rozpatrzenia:
Zasadnosc¢ zastosowanych w planie dla terenéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej maksymalnych wysokosci

budynkdéw i budowli zostata zreferowana w ad. 10.

Sposéb rozpatrzenia uwagi nr 17 przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

§4

Wykaz nieuwzglednionych uwag wraz ze sposobem ich rozpatrzenia przez Rade Gminy zawiera tabela nr 1.
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Tabelanr 1: WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO | NIEUWZGLEDNIONYCH PRZEZ

WOJTA GMINY TCZOW
Wykaz dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Brzezinki Stare w gminie Tczéw,
powiat zwolenski woj. mazowieckie — etap |

Nazwisko i Rozstrzygnigcie Rady
imie, nazwa Oznaczenie Rozstrzygnigcie Wéjta za,{qczning;”;ihwa*y o
L Data jednostki iy . nieruchomos Ustalenia projektu planu dla W sprawie uwagl LXXXIII/396/2024 .
p wplywu organizacyj Tres¢ uwagi ci, ktorej nieruchomosci. ktérei dotyczy uwada h oI Uwagi
uwagi nej i adres dotyczy ) ] dotyczy g z dnia 15 kwietnia 2024 r.
zgtaszajace uwaga uwaga uwaga | uwaga _uwaga
go uwagi uw;gled nieuwzgledni uw;gled nieuwzglednion
niona ona niona a
16.11.2020 | (eeveuevneenenns [kwestionuje] § 8 ust. 1 pkt 1 projektu Rozdziat 3 Zasady ochrony $rodowiska,
(podtrzyma | ............... ), | planu [,Zakazuje sie lokalizacji (...) przyrody i krajobrazu
ne pismem | (..cocooeenenne. zakfadéw  stwarzajgcych  ryzyko
zdn. | ol ), wystagpienia powaznych awarii § 8 ust. 1 pkt 1: ,Zakazuje sie lokalizacji (...)
05.10.2021 | (eeuveennennnns przemystowych, zakwalifikowanych do zaktadow stwarzajgcych ryzyko wystgpienia
rodata | .. tej kategorii (...)"] - jako ze powaznych awarii przemystowych,
WPlYWU: | e wprowadzenie powyzszego, zakwalifikowanych do tej kategorii (...)"
03.11.2021 | ...coienennns ) | bezwzglednego zakazu stanowito
r.) wkroczenie w materie regulowang
ustawowo, a to poprzez art. 73 ust. 2- dz. nr ewid.
5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 | 103, 104, 105,
Prawo ochrony srodowiska (tj. przepis 106 (obreb
wyraznie  okre$lajgcy w  jakim geodezyjny
przypadku lokalizowanie WW. Brzezinki uwaga
1 zaktaddw jest niedopuszczalne i kiedy | Stare w gminie - nieuwzgledn
moze nastgpi¢), a jednoczesnie | Tczoéw, KW nr iona
nastgpito z przekroczeniem uprawnien | RA1Z/000106
organdw gminy, ktére w ramach 76/2, KW nr
polityki planowania przestrzennego | RA1Z/000215
moga wprowadzacé wytgcznie 43/1)
ograniczenia zwigzane z lokalizacjg
wWw. zaktadow na terenach
przeznaczonych w planach
miejscowych do dziatalnosci
produkcyjnej, sktadowania i
magazynowania, ktére to uprawnienie
wynika z art. 73 ust. 3a ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 Prawo ochrony
Srodowiska,;
[kwestionuje] § 8 ust. 1 pkt 2 projektu dz. nr ewid Rozdziat 3 Zasady ochrony $rodowiska,
planu [,Zakazuje sie lokalizacji (...) ) ; przyrody i krajobrazu
PP ‘ ) 103, 104, 105,
obiektdw inwentarskich o obsadzie 106 (obreb
powyzej 20 DJP"] - jako ze: d € § 8 ust. 1 pkt 2: ,Zakazuje sie lokalizacji (...)
— zakaz ten jest wyrazem geodezyjny obiektéw inwentarskich o obsadzie powyzej | uwaga
2 nadmiernej ingerencji w prawo Brzezinki 20 DJP" . nieuwzgledn
s . Stare w gminie iona
wiasnosci i w zwigzang z tym Tczow, KW nr
prawem swobode prowadzenia RAlZ/OOOlOG
przez wiascicieli gruntéw rolnych 76/2. KW nr
dziatalnosci z zakresu produkciji !
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zwierzecej, ktora to ingerencja w
prawo wilasnosci nie zostata
uzasadniona w projekcie planu,
ani w prognozie oddziatywania na
Srodowisko obiektywnymi
przestankami (w samej prognozie
stwierdzono wytgcznie ogdlnie, ze
ww. zakaz ma ,na celu w sposob
bezposredni ochrone stanu
atmosfery", ktéry to cel moze
zosta¢ osiggniety za pomoca
innych, mniej ucigzliwych
Srodkéw) i

— zakaz ten miat charakter
tendencyjny, stuzacy wylgcznie
zablokowaniu realizacji przysztej
inwestycji przez Spotke
polegajgcej na budowie fermy
drobiu, czego dowodzi juz sama
tre$¢ uzasadnienia projektu planu
(m.in. juz w uzasadnieniu planu
wyraznie podkreslono, ze
podstawg jego opracowania stata
sie potrzeba eliminacji zagrozenia
w postaci ,niekontrolowanego
zainwestowania, w tym
zainwestowania  stwarzajgcego
potencjalne konflikty funkcjonalno-
przestrzenne");

RA1Z/000215
43/1)

[kwestionuje] § 8 ust. 1 pkt 3 projektu

planu [, Zakazuje sie lokalizacji

przedsiewzie¢ mogacych zawsze
zZnaczaco oddziatywaé na
$Srodowisko"] - jako ze zakaz ten:

— nie znajduje podstaw ~ w
obowigzujgcym studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego,

— W spos6b nadmiermny i bez
obiektywnego uzasadnienia
ingeruje w chronione
konstytucyjnie prawo wtasnosci,
pozbawiajgc wtascicieli gruntéw
mozliwosci prowadzenia
nowoczesnej dziatalnosci z
zakresu produkgji rolnej o duzym
zasiegu oddziatywania (. w
prognozie  oddziatywania na
Srodowisko  ani nawet w
uzasadnieniu planu nie wskazano
konkretnie, ktore czynniki

dz. nr ewid.
103, 104, 105,
106 (obreb
geodezyjny
Brzezinki
Stare w gminie
Tczéw, KW nr
RA1Z/000106
76/2, KW nr
RA1Z/000215
43/1)

Rozdziat 3 Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu

§ 8 ust. 1 pkt 3 ,Zakazuje sie lokalizacji
przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco
oddziatywac na $rodowisko"

uwaga
nieuwzgledn
iona
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przemawiajg za wprowadzaniem
odgdérnego  zakazu lokalizaciji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze
zZnaczgco oddziatywaé na
Srodowisko a wytgcznie ogolnie
wskazano, ze ww. zakaz ma ,na
celu w sposdb bezposredni
ochrone stanu atmosfery", ktéry to
cel moze zosta¢ osiggniety za
pomocg innych, mniej ucigzliwych
srodkow),

— zablokuje (mimo braku
jakichkolwiek uzasadnionych i
obiektywnych  przeciwwskazan)
wydanie pozytywnego dla Spotki
rozstrzygniecia w prowadzonym
przed tut. Wéjtem Gminy od 2 lat
postepowaniu w sprawie wydania
decyzji o] Ssrodowiskowych
uwarunkowaniach  zgody na
realizacje  przedsiewziecia w
postaci fermy drobiu o obsadzie
powyzej 1100 DJP,
sklasyfikowanego jako
przedsiewziecie mogace zawsze
znaczaco oddziatywac na
srodowisko (znak sprawy:
GPR.6220.4.2018.DW);

[kwestionuje] § 12 ust. 2 pkt 1

(przeznaczenie podstawowe terenu),

w tym w szczegodlnosci § 12 ust. 2 pkt

1 lit. b ["Dla terenu, o ktérym mowa w

ust. 1 powyzej, ustala  sie

przeznaczenie jak nastepuje (...)
przeznaczenie podstawowe (...) chow
i/lub hodowla zwierzat w obiektach
inwentarskich o obsadzie nie wiekszej
niz 20 DJP] - jako ze wprowadzone

przeznaczenie podstawowe terenu, w

tym w szczegolnosci z zakresu chowu

i hodowli w obiektach inwentarskich:

— zostatlo ujete nazbyt wagsko, w
sposdb wykluczajacy mozliwosé
prowadzenia racjonalnej
dziatalnosci produkcyjnej (rolnej i
zwierzecej) oraz czynigcy
jakiekolwiek inwestycje na obiekty
inwentarskie ekonomicznie
nieoptacalnymi ze wzgledu na
okreslenie dopuszczalnej,
maksymalnej obsady

dz. nr ewid.
103, 104, 105,
106 (obreb
geodezyjny
Brzezinki
Stare w gminie
Teczow, KW nr
RA1Z/000106
76/2, KW nr
RA1Z/000215
43/1)

Dziat Il
Ustalenia szczegotowe dla terendw PR.1 i
PR.2

§ 12 ust. 2 pkt 1 lit. b:

"Dla terenu, (...) ustala sie przeznaczenie
jak  nastepuje (...) przeznaczenie
podstawowe (...) chéw i/lub hodowla
zwierzgt w obiektach inwentarskich o
obsadzie nie wigkszej niz 20 DIP"

uwaga
nieuwzgledn
iona
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inwentarskiej na poziomie zbyt

niskim,

— zablokuje (mimo braku
jakichkolwiek uzasadnionych i
obiektywnych  przeciwwskazan)

wydanie pozytywnego dla Spotki
rozstrzygniecia w prowadzonym
przed tut. Wéjtem Gminy od 2 lat
postepowaniu w sprawie wydania
decyzji o] srodowiskowych
uwarunkowaniach  zgody na
realizacje przedsiewziecia
polegajgcego na budowie fermy
drobiu o obsadzie powyzej 1110
DJP (znak sprawy:
GPR.6220.4.2018.DW);

[kwestionuje] § 8 ust. 4 pkt 2 (,(...) dz. nr ewid. Rozdziat 3 Zasady ochrony $rodowiska,

nakazuje sie ograniczenie | 103, 104, 105, | przyrody i krajobrazu

przeksztatcen istniejgcego 106 (obreb § 8 ust. 4 pkt 2 (,(..) nakazuje sie

uksztattowania terenu do minimum geodezyjny ograniczenie przeksztafcen istniejgcego

niezbednego dla realizacji Brzezinki uksztaftowania  terenu  do  minimum uwaga
przeznaczenia terenéw) - jako ze | Stare w gminie | niezbednego dla realizacji przeznaczenia nieuwzgledn
projektowany nakaz ma charakter | Tczéw, KW nr | terenéw iona
niedookreslony (ogdiny) i moze sta¢ | RA1Z/000106

sie podstawg do nieuzasadnionej 76/2, KW nr

odmowy realizacji w przysztosci RA1Z/000215

inwestycji przez Spéike; 43/1)

[kwestionuje] § 9 ust. 2 (,W strefie Rozdziat 4

ochronnej przewodu energetycznego Szczegdélne warunki zagospodarowania

napowietrznej linii terenéw oraz  ograniczenia w ich

elektroenergetycznej Sredniego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

napiecia  (SN), wyznaczonej w § 9 ust. 2 ,W strefie ochronnej przewodu

odlegtosci 6m od osi linii w kazdg energetycznego napowietrznej linii

strone (...)") w zakresie w jakim elektroenergetycznej Sredniego napiecia

wyznacza on strefe  ochronng dz. nr ewid. (SN), wyznaczonej w odlegtosci 6m od osi

przewodu energetycznego w | 103, 104, 105, | linii w kazdg strone (...)"

odlegtosci 6m od osi linii w kazdag 106 (obreb

strong, a takze kwestionuje czes¢ geodezyjny

graficzng planu (zatacznik do planu) w Brzezinki uwaga
zakresie  odnoszgcym  sie  do | Stare w gminie nieuwzgledn
wyznaczenia w  terenie  strefy | Tczdéw, KW nr iona

ochronnej przewodu energetycznego
napowietrznej linii
elektroenergetycznej Sredniego
napiecia (SN) - jako Zze brak

obiektywnych przestanek do
ksztattowania strefy ochronnej
przewodu energetycznego
napowietrznej linii

elektroenergetycznej o tak znacznej
szerokosci, a nadto w samym
uzasadnieniu projektu nie zawarto

RA1Z/000106
76/2, KW nr
RA1Z/000215
43/1)
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zadnej analizy technicznej
wskazujgcej na brak dowolnosci w
uksztattowaniu strefy ochronnej, zas w
ocenie Spofki strefa ochronna powinna
zostac ograniczona do 1 m od osi linii
napowietrznej w kazda strone;

[kwestionuje] § 12 ust. 3 pkt 1 lit. a
[,Dla terenu, o ktébrym mowa w ust. 1
powyzej, ustala sie przeznaczenie jak
nastepuje (...) ustala sie nastepujgce

DZIAL Il
Ustalenia szczegofowe
(dla terenéw PR.1iPR.2)

zasady realizacji  przeznaczenia § 12 ust. 3 pkt 1 lit. a ,Dla terenu, o ktorym
terenu (...) realizacje przeznaczenia . mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie

. - dz. nr ewid. o ] )
terenu w postaci: zabudowy o funkcji 103. 104. 105, | Przeznaczenie Jjak nastepuje (...) ustala sie
chowu i/lub hodowli zwierzqt 10'6 (ot;r b ' | nastepujgce zasady realizacji
inwentarskich o obsadzie nie wigkszej h przeznaczenia terenu (..) realizacje

o f geodezyjny - v
niz 20 DJP, zabudowy zagrodowej R przeznaczenia terenu w postaci: zabudowy o
. p . : Brzezinki " . : .
i/lub obstugi produkcji rolnej - dopuszcza St . .| funkcji  chowu i/lub  hodowli  zwierzqt
. . ; are w gminie | - . L s
sie wylgcznie w obrebie gospodarstwa X inwentarskich o obsadzie nie wigkszej niz 20
. Tczow, KW nr e .
rolnego o areale przekraczajgcym 3,27 RA12/000106 DJP, zabudowy zagrodowej i/lub obstugi
ha"] - jako ze skutkiem 76/2. KW nr produkcji rolnej - dopuszcza si¢ wylgcznie w
wprowadzonego ograniczenia ) obrebie  gospodarstwa  rolnego o areale
- - . : RA1Z/000215 .
(niemajacego zadnego obiektywnego przekraczajgcym 3,27 ha
Y : : 43/1)

uzasadnienia) jest catkowite
wytgczenie mozliwosci  zabudowy
inwentarskiej/zagrodowej dla
mniejszych gospodarstw rolnych, co w
sposob nadmierny ingeruje w prawo
wihasnosci,
[kwestionuje] § 12 ust. 4 pkt 1 litb [,(...) DZIAL Il
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik Ustalenia szczegéfowe
powierzchni catkowitej zabudowy w (dla terendw PR.1iPR.2)
odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: (...) maksymalna - 0,6"] - dz. nr ewid. § 12 ust. 4 pkt 1 lit b ,(..) intensywnosé¢
jako ze wskaznik maksymalny | 103, 104, 105, | zabudowy jako wskaznik powierzchni
intensywnosci zostat okreslony na 106 (obreb catkowitej zabudowy w odniesieniu do
poziomie zbyt niskim, w sytuacji gdy geodezyjny powierzchni  dziatki  budowlanej:  (...)
uktad przestrzenny w projektowanym Brzezinki maksymalna - 0,6" uwaga
obrebie geodezyjnym | Stare w gminie nieuwzgledn
(charakteryzujacy sie ograniczong | Tczéw, KW nr iona

zabudowg przy duzej wielkoSci
terenéw niezagospodarowanych)
pozwalat na ustalenie ww. wskaznika
na poziomie wyzszym, a dziatanie
takie miato charakter celowy i stuzy¢
miato wylgcznie zablokowaniu
realizacji lub ograniczeniu zasiegu
inwestycji Spotki;

RA1Z/000106
76/2, KW nr
RA1Z/000215
43/1)
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[kwestionuje] § 12 ust. 4 pkt 2 oraz pkt
3 [,maksymalna wielkos¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 25%" oraz minimalny
udziat procentowy powierzchni

DZIAt 1l
Ustalenia szczegofowe
(dla terenéw PR.1iPR.2)

§ 12 ust. 4 pkt 2 oraz pkt 3 ,maksymalna

10

11

L - R dz. nr ewid. . s . :
biologicznie czynnej w odniesieniu do 103. 104. 105 wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
powierzchni dziatki budowlanej: 50%"] 10'6 (ot;r b ' | do powierzchni dziatki budowlanej: 25%"
- jako ze ww. postanowienie okresla codez ?1 oraz " minimalny udzial  procentowy
maksymalny wskaznik powierzchni 9 YIny powierzchni  biologicznie  czynnej  w
. Brzezinki L ; . o uwaga
zabudowy dla terenéw . odniesieniu  do  powierzchni  dziatki .
8 Stare w gminie y " nieuwzgledn
sklasyfikowanych pod symbolem PR.1 < budowlanej: 50% -
) oo o Tczéw, KW nr iona
i PR.2 na poziomie zbyt niskim przy
. - h o RA1Z/000106
jednoczesnie zbyt wysokim wskazniku
owierzchni biologicznie czynnej, tym 76/2, KW nr
P 09 ynnel, ym |- g A12/000215
samym nie uwzgledniajgc
. . 43/1)
uwarunkowan zwigzanych z
narastajgcymi potrzebami z zakresu
budowy i rozwoju nowoczesnych
gospodarstw rolnych, w tym ferm
drobiu;
[kwestionuje] § 12 ust. 4 pkt 4 lit d) DZIAL Il
oraz e) [maksymalna wysokos¢ budowli: Ustalenia szczegétowe
25m (...) maksymalna wysokos¢ (..) W (dla terenéw PR.1iPR.2)
przypadku przechowalni plodow dz. nr ewid § 12 ust. 4 pkt 4 lit d) oraz e) "maksymalna
rolnych: 12m, w przypadku pozostatych ' y wysoko$¢ budowli: 25m" oraz  "maksymalna
. hans . . 103, 104, 105, ,, ]
budynkéw: 9,5m "] - jako ze okreslona 106 (obreb wysokos¢ (...) w przypadku przechowalni
ww. postanowieniem maksymalna, b plodéw  rolnych: 12m, w przypadku
x geodezyjny o "
dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy L pozostalych budynkéw: 9,5m
zostata uksztattowana na poziomie Brzezinki uwaga
S . poz Stare w gminie nieuwzgledn
zbyt niskim,  nieuwzgledniajgcym . .
. : Tczéw, KW nr iona
potrzeb zwigzanych z prowadzeniem
RA1Z/000106
nowoczesnych gospodarstw rolnych
oraz ferm inwentarskich (n 76/2, KW nr
; m P 1 RA1Z/000215
koniecznoscig ~ budowy  silosow,
. s . ) 43/1)
ktérych wysoko$¢é moze ksztattowac
sie w przedziale 15-30 m lub budowy
budynkéw magazynowych o
wysokosci do 26 m).
[wnosze o] zniesienie w cafosci Rozdziat 3 Zasady ochrony $rodowiska,
zakazéw wprowadzonych w § 8 ust. 1 dz. nr ewid. przyrody i krajobrazu
pkt 1-3 planu (ti. zakazu lokalizacji | 103, 104, 105, | § 8 ust. 1 pkt 1-3 "Zakazuje sie lokalizacji:
zaktadéw  stwarzajgcych  ryzyko 106 (obreb (...) zakftadéw stwarzajgcych ryzyko
wystgpienia powaznych awarii geodezyjny wystgpienia powaznych awarii
przemystowych, zakazu lokalizacji Brzezinki przemystowych, zakwalifikowanych do tej uwaga
obiektow inwentarskich o obsadzie | Stare w gminie | kategorii zgodnie z przepisami nieuwzgledn
powyzej 20 DJP oraz zakazu | Tczéw, KW nr | obowigzujgcego prawa o  ochronie iona
lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych | RA1Z/000106 | Srodowiska,
zawsze znaczaco oddziatywaé na 76/2, KW nr (...) obiektéw inwentarskich o obsadzie
Srodowisko); RA1Z/000215 | powyzej 20 DJP,
43/1) (...) przedsiewzie¢ mogacych zawsze

zZnaczgco oddziatywac na Srodowisko."
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13

[wnosze o] zmiane przeznaczenia
podstawowego okreslonego w § 12
ust. 2 pkt 1 planu dla terenéw

DZIAt 1l
Ustalenia szczegofowe
(dla terenéw PR.1iPR.2)

14

15

sklasyfikowanych pod symbolem PR.I 13; ngwllgs § 12 ust. 2 pkt 1
i PR.2, a to poprzez rozszerzenie 1d6 (ob’re,b " | "Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1
przeznaczenia podstawowego terenu codezvin powyzej, ustala sie przeznaczenie jak
w sposob, ktory umozliwi Spotce gBrzeziﬁjkiy nastepuje: uwaoa
realizacje na terenach o powyzszej Stare w gminie (...)przeznaczenie podstawowe: nieuwzgl dn
klasyfikacji inwestycji, dla ktorej Tezow ﬂW nr (...)pola uprawne i sady, ionge
prowadzone jest przed tut. Wojtem R A12/600106 (...)chéw i/lub hodowla zwierzgt w
Gminy postgpowanie o wydanie 76/2. KW nr obiektach inwentarskich o obsadzie nie
decyzji o] $Srodowiskowych R A12’/000215 wiekszej niz 20 DJP,
uwarunkowaniach zgody na realizacje 43/) (... )fgki i pastwiska,
przedsiewziecia polegajacego na uprawy szklarniowe;"
budowie fermy drobiu o obsadzie
powyzej 1110 DJP;
[wnosze o] zniesienie w catosci § 12 DZIAt Il
ust. 3 pkt 1 lit. a) planu lub ewentualnie Ustalenia szczegéfowe
zmiang wskazanego postanowienia dz. nr ewid. (dla terenéw PR.1iPR.2)
planu w sposéb, ktory nie zablokuje | 103, 104, 105,
Spoéice mozliwosci realizacji 106 (obreb § 12 ust. 3 pkt 1 lit. a) " ustala sie
inwestycji, o ktérej mowa w pkt 20 geodezyjny nastepujgce zasady realizacji
powyzej; Brzezinki przeznaczenia terenu: uwaga
Stare w gminie | (...) realizacje przeznaczenia terenu w nieuwzgledn
Tczéw, KW nr | postaci: (...)zabudowy o funkcji chowu i/lub iona
RA1Z/000106 | hodowli zwierzgt inwentarskich o obsadzie
76/2, KW nr nie wiekszej niz 20 DJP, zabudowy
RA1Z/000215 | zagrodowej i/lub obstugi produkcji rolnej —
43/1) dopuszcza sie wytgcznie w obrebie
gospodarstwa rolnego o areale
przekraczajgcym 3,27 ha;"
[wnosze o] odpowiednie zwigkszenie dz. nr ewid. DZIAt Il
wskaznika maksymalnej | 103, 104, 105, | Ustalenia szczegétowe
intensywnosci zabudowy, o ktorym 106 (obreb (dla terendw PR.1iPR.2)
mowa w § 12 ust. 4 pkt 1 lit b ze geodezyjny
wspétczynnika 0,6 do 1,0; Brzezinki § 12 ust. 4 pkt 1 lit b " intensywnosc uwaga
Stare w gminie | zabudowy jako wskaznik powierzchni nieuwzgledn
Tczéw, KW nr | catkowitej zabudowy w odniesieniu do iona
RA1Z/000106 | powierzchni dziatki budowlanej:(...)
76/2, KW nr maksymalna - 0,6;
RA1Z/000215
43/1)
[wnosze o] odpowiednie zwigkszenie dz. nr ewid. DZIAt Il
wskaznika maksymalnej wielkosci | 103, 104, 105, | Ustalenia szczegbtowe
powierzchni zabudowy w stosunku do 106 (obreb (dla terenéw PR.1iPR.2)
powierzchni dziatki budowlanej (§12 geodezyjny uwaga
ust. 4 pkt 2) z 25% do 75%; Brzezinki §12 ust. 4 pkt 2 nieuwzgledn
Stare w gminie | "maksymalna wielkosc powierzchni iona
Tczéw, KW nr | zabudowy w stosunku do powierzchni
RA1Z/000106 | dziatki budowlanej: 25%,"
76/2, KW nr
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RA1Z/000215

43/1)
[wnosze o] odpowiednie zmniejszenie dz. nr ewid. DZIAL Il
wskaznika minimalnego udziatu | 103, 104, 105, | Ustalenia szczegoétowe
powierzchni  biologicznie czynnej w 106 (obreb (dla terenéw PR.1iPR.2)
odniesieniu do powierzchni dziafki geodezyjny
budowlanej (§12 ust. 4 pkt 3) z 50% do Brzezinki §12 ust. 4 pkt 3 uwaga
16 25%; Stare w gminie | " minimalny udziat procentowy powierzchni nieuwzgledn
Tczéw, KW nr | biologicznie czynnej w odniesieniu do iona
RA1Z/000106 | powierzchni dziatki budowlanej: 50%;
76/2, KW nr
RA1Z/000215
43/1)
[wnosze o] odpowiednie zwigkszenie dz. nr ewid. DZIAt Il
maksymalnych, dopuszczalnych | 103, 104, 105, | Ustalenia szczegéfowe
wysokosci  budynkéw i innych 106 (obreb (dla terenéw PR.1iPR.2)
obiektéw budowlanych, w stopniu geodezyjny § 12 ust. 4 pkt 4 lit d) oraz e) "maksymalna
uwzgledniajacym koniecznos$¢ Brzezinki wysoko$¢ budowli: 25m" oraz  “maksymalna uwaga
17 zapewnienia  mozliwosci  rozwoju | Stare w gminie | wysokos¢ (...) w przypadku przechowalni nieuwzgledn
racjonalnej gospodarki rolnej (np. | Tczoéw, KW nr | plodéw rolnych: 12m, w przypadku iona
budowy siloséw o wysokosci nawet do RA1Z/000106 | pozostalych budynkéw: 9,5m "
30 m a budynkéw inwentarskich do 26 76/2, KW nr
m). RA1Z/000215
43/1)
18.11.2020 | Krzyzanowsk | [kwestionuje] § 8 ust. 1 pkt 1 projektu Rozdziat 3 Zasady ochrony $rodowiska,
(podtrzyma | i Partners Sp. | planu [,Zakazuje sie lokalizacji (...) przyrody i krajobrazu
ne pismem z 0.0., ul. zaktadow  stwarzajgcych  ryzyko
z dn. Zaktadowa 7, | wystgpienia powaznych awarii § 8 ust. 1 pkt 1: ,Zakazuje sie lokalizacji (...)
05.10.2021 26-670 przemystowych, zakwalifikowanych do zaktadow stwarzajgcych ryzyko wystagpienia
(data Pionki tej kategorii (...)"] - jako ze powaznych awarii przemystowych,
wptywu: wprowadzenie powyzszego, zakwalifikowanych do tej kategorii (...)"
14.10.2021 bezwzglednego zakazu stanowito
r.) wkroczenie w materie regulowang dz. nr ewid.
ustawowo, a to poprzez art. 73 ust. 2- | 103, 104, 105,
5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 106 (obreb
Prawo ochrony srodowiska (tj. przepis geodezyjny
wyraznie  okreslajgcy w  jakim Brzezinki uwaga
18 przypadku lokalizowanie ww. | Stare w gminie nieuwzgledn
zaktadow jest niedopuszczalne i kiedy | Tczéw, KW nr iona

moze nastgpi¢), a jednoczesnie
nastapito z przekroczeniem uprawnien
organéw gminy, ktére w ramach
polityki planowania przestrzennego

moga wprowadzacé wytgcznie
ograniczenia zwigzane z lokalizacjg
WW. zaktadow na terenach
przeznaczonych w planach
miejscowych do dziatalnosci
produkcyjnej, sktadowania i

magazynowania, ktére to uprawnienie
wynika z art. 73 ust. 3a ustawy z dnia

RA1Z/000106
76/2, KW nr
RA1Z/000215
43/1)
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27 kwietnia 2001 Prawo ochrony
Srodowiska;

19

[kwestionuje] § 8 ust. 1 pkt 2 projektu

planu [,Zakazuje sie lokalizacji (...)

obiektdw inwentarskich o obsadzie
powyzej 20 DJP"] - jako ze:

- zakaz ten jest wyrazem
nadmiernej ingerencji w prawo
wlasnosci i w zwigzang z tym
prawem swobode prowadzenia
przez witascicieli gruntéw rolnych
dziatalnosci z zakresu produkgiji
zwierzecej, ktéra to ingerencja w
prawo wiasnosci nie zostata
uzasadniona w projekcie planu,
ani w prognozie oddziatywania na

Rozdziat 3 Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu

§ 8 ust. 1 pkt 2: ,Zakazuje sie lokalizacji (...)
obiektéw inwentarskich o obsadzie powyzej
20 DJP"

20

$rodowisko obiektywnymi dz. nr ewid.
przestankami (w samej prognozie | 103, 104, 105,
stwierdzono wytgcznie ogdlinie, ze 106 (obreb
ww. zakaz ma ,na celu w sposéb geodezyjny
bezposredni ochrone stanu Brzezinki uwaga
atmosfery", ktéry to cel moze | Stare w gminie nieuwzgledn
zosta¢ osiggniety za pomocg | Tczéw, KW nr iona
innych, mniej ucigzliwych | RA1Z/000106
Srodkéw) i 76/2, KW nr
- zakaz ten miat charakter | RA1Z/000215
tendencyjny, stuzacy wytacznie 43/1)
zablokowaniu realizacji przysztej
inwestycji przez Spotke
polegajgcej na budowie fermy
drobiu, czego dowodzi juz sama
tre$¢ uzasadnienia projektu planu
(m.in. juz w uzasadnieniu planu
wyraznie podkreslono, ze
podstawg jego opracowania stata
sie potrzeba eliminacji zagrozenia
w postaci ,niekontrolowanego
zainwestowania, w tym
zainwestowania  stwarzajacego
potencjalne konflikty funkcjonalno-
przestrzenne");
[kwestionuje] § 8 ust. 1 pkt 3 projektu dz. nr ewid. Rozdziat 3 Zasady ochrony $rodowiska,
planu [,Zakazuje sie lokalizacji | 103, 104, 105, | przyrody i krajobrazu
przedsiewzie¢ mogacych zawsze 106 (obreb uwaga
zZnaczaco oddziatywaé na geodezyjny § 8 ust. 1 pkt 3 ,Zakazuje sie lokalizacji nieuwzgledn
Srodowisko"] - jako ze zakaz ten: Brzezinki przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco iona

- nie znajduje podstaw  w
obowigzujgcym studium

Stare w gminie
Tczow, KW nr

oddziatywac na $rodowisko"
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uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego,

— w spos6b nadmiermny i bez
obiektywnego uzasadnienia
ingeruje w chronione
konstytucyjnie prawo wtasnosci,
pozbawiajgc wtascicieli gruntéw
mozliwosci prowadzenia
nowoczesnej dziatalnosci z
zakresu produkcji rolnej o duzym
zasiegu oddziatywania (. w
prognozie  oddziatywania na
$rodowisko ani nawet w
uzasadnieniu planu nie wskazano
konkretnie, ktore czynniki
przemawiajg za wprowadzaniem
odgornego  zakazu lokalizaciji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na
srodowisko a wylgcznie ogolnie
wskazano, ze ww. zakaz ma ,na
celu w sposéb bezposredni
ochrone stanu atmosfery", ktéry to
cel moze zosta¢ osiggniety za
pomoca innych, mniej ucigzliwych
$Srodkow),

— zablokuje (mimo braku
jakichkolwiek uzasadnionych i
obiektywnych  przeciwwskazan)
wydanie pozytywnego dla Spotki
rozstrzygniecia w prowadzonym
przed tut. Wojtem Gminy od 2 lat
postepowaniu w sprawie wydania
decyzji o] Srodowiskowych
uwarunkowaniach  zgody na
realizacje  przedsiewziecia w
postaci fermy drobiu o obsadzie
powyzej 1100 DJP,
sklasyfikowanego jako
przedsiewzigcie mogace zawsze
znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko (znak sprawy:
GPR.6220.4.2018.DW);

RA1Z/000106
76/2, KW nr
RA1Z/000215
43/1)

21

[kwestionuje] § 8 ust. 4 pkt 2 (,(...)
nakazuje sie ograniczenie
przeksztatcen istniejgcego
uksztattowania terenu do minimum
niezbednego dla realizacji
przeznaczenia terenéw) - jako ze
projektowany nakaz ma charakter
niedookreslony (ogélny) i moze sta¢

dz. nr ewid.
103, 104, 105,

106 (obreb

geodezyjny

Brzezinki

Stare w gminie
Tczoéow, KW nr
RA17/000106

Rozdziat 3 Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu

§ 8 ust. 4 pkt 2 (,(.) nakazuje sie
ograniczenie przeksztafcen istniejgcego
uksztaftowania terenu do  minimum
niezbednego dla realizacji przeznaczenia
terenéw

uwaga
nieuwzgledn
iona
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23

sie podstawg do nieuzasadnionej 76/2, KW nr

odmowy realizacji w przyszfosci | RA1Z/000215

inwestycji przez Spotke; 43/1)

[kwestionuje] § 9 ust. 2 (,W strefie Rozdziat 4

ochronnej przewodu energetycznego Szczegdélne warunki zagospodarowania

napowietrznej linii terenéw oraz ograniczenia w ich

elektroenergetycznej Sredniego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

napiecia  (SN), wyznaczonej w § 9 ust. 2 ,W strefie ochronnej przewodu

odlegtosci 6m od osi linii w kazdg energetycznego napowietrznej linii

strone (...)") w zakresie w jakim elektroenergetycznej $redniego napiecia

wyznacza on strefe  ochronng (SN), wyznaczonej w odlegtosci 6m od osi

przewodu energetycznego w linii w kazda strone {(...)"

odlegtosci 6m od osi linii w kazdag

strong, a takze kwestionuje czesé dz. nr ewid.

graficzng planu (zatgcznik do planu) w | 103, 104, 105,

zakresie  odnoszgcym  sie  do 106 (obreb

wyzhaczenia w  terenie  strefy geodezyjny

ochronnej przewodu energetycznego Brzezinki uwaga
napowietrznej linii | Stare w gminie nieuwzgledn
elektroenergetycznej Sredniego | Tczéw, KW nr iona
napiecia (SN) - jako ze brak | RA1Z/000106

obiektywnych przestanek do 76/2, KW nr

ksztattowania strefy ochronnej | RA1Z/000215

przewodu energetycznego 43/1)

napowietrznej linii

elektroenergetycznej o tak znacznej

szerokosci, a nadto w samym

uzasadnieniu projektu nie zawarto

zadnej analizy technicznej

wskazujgcej na brak dowolnos$ci w

uksztattowaniu strefy ochronnej, zas w

ocenie Spokki strefa ochronna powinna

zostac ograniczona do 1 m od osi linii

napowietrznej w kazdg strone;

[kwestionuje] § 12 wust. 2 pkt 1 Dziat Il

(przeznaczenie podstawowe terenu), dz. nr ewid Ustalenia szczegotowe dla terenéw PR.1 i

w tym w szczegodlnosci § 12 ust. 2 pkt 103' 104 10'5 PR.2

1 lit. b ["Dla terenu, o ktérym mowa w 166 (ob’r b ’

ust. 1 powyzej, ustala sie d en § 12 ust. 2 pkt 1 lit. b:

przeznaczenie jak nastepuje (...) ggo ez_yjk_y "Dla terenu, (...) ustala sie przeznaczenie

przeznaczenie podstawowe (...) chow Star(;Z@ZI?\q;nie Jjak nastepuje (...) przeznaczenie uwaga
i/lub hodowla zwierzat w obiektach Tezow &W nr podstawowe (...) chéw i/lub hodowla nieuwzgledn
inwentarskich o obsadzie nie wigkszej R AlZ/bOOlOG zwierzgt w obiektach inwentarskich o iona
niz 20 DJP] - jako ze wprowadzone 76/2. KW nr obsadzie nie wigkszej niz 20 DIP"

przeznaczenie poc'is.tawowe terenu, w RA17/000215

tym w szczegdlnosci z zakresu chowu 4311)

i hodowli w obiektach inwentarskich:
— zostato ujete nazbyt wasko, w
sposOb wykluczajacy mozliwosé
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prowadzenia racjonalnej
dziatalnosci produkcyjnej (rolnej i
zwierzecej) oraz czynigcy
jakiekolwiek inwestycje na obiekty

inwentarskie ekonomicznie
nieoptacalnymi ze wzgledu na
okreslenie dopuszczalnej,
maksymalnej obsady
inwentarskiej na poziomie zbyt
niskim,

— zablokuje (mimo braku

jakichkolwiek uzasadnionych i
obiektywnych  przeciwwskazan)
wydanie pozytywnego dla Spotki
rozstrzygniecia w prowadzonym
przed tut. Wojtem Gminy od 2 lat
postepowaniu w sprawie wydania

decyzji o) srodowiskowych
uwarunkowaniach ~ zgody na
realizacje przedsiewziecia

polegajgcego na budowie fermy
drobiu o obsadzie powyzej 1110
DJP (znak sprawy:
GPR.6220.4.2018.DW);

25

[kwestionuje] § 12 ust. 3 pkt 1 lit. a
[,Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1
powyzej, ustala sie przeznaczenie jak
nastepuje (...) ustala sie nastepujgce
zasady realizacji  przeznaczenia
terenu (...) realizacje przeznaczenia
terenu w postaci: zabudowy o funkcji
chowu i/lub hodowli zwierzqt
inwentarskich o obsadzie nie wigkszej
niz 20 DJP, zabudowy zagrodowej
i/lub obstugi produkcji rolnej - dopuszcza
sig wylgcznie w obrebie gospodarstwa
rolnego o areale przekraczajgcym 3,27

dz. nr ewid.
103, 104, 105,
106 (obreb
geodezyjny
Brzezinki
Stare w gminie
Tczéw, KW nr

DZIAL Il
Ustalenia szczegofowe
(dla terenéw PR.1iPR.2)

§ 12 ust. 3 pkt 1 lit. a ,Dla terenu, o ktérym
mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie
przeznaczenie jak nastepuje (...) ustala sie
nastepujgce zasady realizacji
przeznaczenia terenu (..) realizacje
przeznaczenia terenu w postaci: zabudowy o
funkcji  chowu  i/lub  hodowli  zwierzqt
inwentarskich o obsadzie nie wiekszej niz 20
DJP, zabudowy zagrodowej i/lub obstugi

" : . . RA1Z/000106 - : . ;
ha"] - jako ze skutkiem 76/2 KW nr produkcji rolnej - dopuszcza si¢ wylgcznie w
wprowadzonego ograniczenia ) obrebie  gospodarstwa  rolnego o areale

- - . : RA1Z/000215 .
(niemajacego zadnego obiektywnego przekraczajgcym 3,27 ha

Y : : 43/1)

uzasadnienia) jest catkowite
wylgczenie mozliwosci  zabudowy
inwentarskiej/zagrodowej dla
mniejszych gospodarstw rolnych, co w
spos6b nadmierny ingeruje w prawo
wiasno$ci,
[kwestionuje] § 12 ust. 4 pkt 1 litb [,(...) dz. nr ewid. DZIAE Il
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik | 103, 104, 105, | Ustalenia szczegotowe uwaoa
powierzchni catkowitej zabudowy w 106 (obreb (dla terenéw PR.1iPR.2) nieuwzgl dn
odniesieniu do powierzchni dziatki geodezyjny ionge
budowlanej: (...) maksymalna - 0,6"] - Brzezinki § 12 ust. 4 pkt 1 it b ,(...) intensywnosé

jako  ze wskaznik maksymalny

Stare w gminie

zabudowy jako wskaznik  powierzchni
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intensywnosci zostat okreslony na

Teczéw, KW nr

catkowitej zabudowy w odniesieniu do

27

poziomie zbyt niskim, w sytuacji gdy | RA1Z/000106 | powierzchni  dziatki budowlanej: {...)
uktad przestrzenny w projektowanym 76/2, KW nr maksymalna - 0,6"
obrebie geodezyjnym | RA1Z/000215
(charakteryzujgcy sie ograniczong 43/1)
zabudowg przy duzej wielkosci
terenéw niezagospodarowanych)
pozwalat na ustalenie ww. wskaznika
na poziomie wyzszym, a dziatanie
takie miato charakter celowy i stuzy¢
miato wylgcznie zablokowaniu
realizacji lub ograniczeniu zasiegu
inwestycji Spoiki;
[kwestionuje] § 12 ust. 4 pkt 2 oraz pkt DZIAt Il
3 [,maksymalna wielko$¢ powierzchni Ustalenia szczegéfowe
zabudowy w stosunku do powierzchni (dla terenéw PR.1iPR.2)
dziatki budowlanej: 25" oraz minimalny
udzial procentowy powierzchni . § 12 ust. 4 pkt 2 oraz pkt 3 ,maksymalna
biologicznie czynnej w odniesieniu do 13; %iwll?)s wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
D ako 36w postanonente okresia | 108 (obreb | &8 PO e rocentom
maksymalny wskaznik powierzchni ggodez_yjlgy powierzchni biologicznie czynnej w
zabudowy dla terenéw s rzezinki odniesieniu  do  powierzchni  dziatki | uwaga
8 tare w gminie . " nieuwzgledn
sklasyfikowanych pod symbolem PR.1 Tzow. KW nr budowlanej: 50% iona
i PR.2 na poziomie zbyt niskim przy RAlZ/bOOlOG
jednoczesnie zbyt wysokim wskazniku 76/2. KW nr
powierzchni biologicznie czynnej, tym RAli/OOOZlS
samym nie uwzgledniajgc 43/1)
uwarunkowan zwigzanych z
narastajgcymi potrzebami z zakresu
budowy i rozwoju nowoczesnych
gospodarstw rolnych, w tym ferm
drobiu;
[kwestionuje] § 12 ust. 4 pkt 4 lit d) DZIAL 1l
oraz e) [maksymalna wysokos¢ budowli: Ustalenia szczegotfowe
25m (...) maksymalna wysokosé¢ (...) W (dla terenéw PR.1iPR.2)
przypadku przechowalni  plodéw dz. nr ewid § 12 ust. 4 pkt 4 lit d) oraz e) "maksymalna
o s | 108,10 105, | eiode bl 2ot e
ww. postanowieniem maksymalna, geo d(gzyrjiy plodéw  rolnych: 12m, w przypadku
dopuszczalna wysokos¢é zabudowy Brzezinki pozostatych budynkow: 9,5m " uwaga
zostata uksztattowana na poziomie St . .
I . o are w gminie nieuwzgledn
zbyt  niskim, nieuwzgledniajgcym Tczow. KW nr iona

potrzeb zwigzanych z prowadzeniem
nowoczesnych gospodarstw rolnych
oraz ferm inwentarskich  (np.
koniecznoscig budowy  siloséw,
ktérych wysoko$¢é moze ksztattowac
sie w przedziale 15-30 m lub budowy
budynkéw magazynowych o
wysokosci do 26 m).

RA1Z/000106
76/2, KW nr
RA1Z/000215
43/1)
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28

29

[wnosze o] zniesienie w cafosci

Rozdziat 3 Zasady ochrony $rodowiska,

30

31

zakazéw wprowadzonych w § 8 ust. 1 dz. nr ewid. przyrody i krajobrazu
pkt 1-3 planu (ti. zakazu lokalizacji | 103, 104, 105, | § 8 ust. 1 pkt 1-3 "Zakazuje sie lokalizacji:
zaktadéw  stwarzajgcych ryzyko 106 (obreb (...) zakfadow stwarzajgcych ryzyko
wystagpienia powaznych awarii geodezyjny wystgpienia powaznych awarii
przemystowych, zakazu lokalizacji Brzezinki przemystowych, zakwalifikowanych do tej uwaga
obiektow inwentarskich o obsadzie | Stare w gminie | kategorii zgodnie z przepisami nieuwzgledn
powyzej 20 DJP oraz zakazu | Tczoéw, KW nr | obowigzujgcego prawa o  ochronie iona
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych RA1Z/000106 | $rodowiska,
zawsze znaczgco oddzialywa¢ na 76/2, KW nr (...) obiektéw inwentarskich o obsadzie
Srodowisko); RA1Z/000215 | powyzej 20 DJP,
43/1) (...) przedsiewzie¢ mogacych zawsze
zZnaczgco oddziatywac na Srodowisko."
[wnosze o] zmiane przeznaczenia DZIAt Il
podstawowego okreslonego w § 12 Ustalenia szczegéfowe
ust. 2 pkt 1 planu dla terenéw dz. nr ewid (dla terenéw PR.1iPR.2)
sklasyfikowanych pod symbolem PR.I ' y § 12 ust. 2 pkt 1
: . 103, 104, 105, | % .
i PR.2, a to poprzez rozszerzenie 106 (obreb Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1
przeznaczenia podstawowego terenu codez en powyzej, ustala sie przeznaczenie jak
w sposob, ktory umozliwi Spotce 9 Yiny nastepuje:
oS s Brzezinki . . uwaga
realizacjg na terenach o powyzszej - (...)przeznaczenie podstawowe: .
AT . . | Stare w gminie . nieuwzgledn
klasyfikacji inwestycji, dla ktorej X (...)pola uprawne i sady, )
. hp Tczéow, KW nr p ; , iona
prowadzone jest przed tut. Wéjtem (...)chéw i/lub hodowla zwierzgt w
] . . RA1Z/000106 : . . : h
Gminy postepowanie o wydanie 76/2. KW nr obiektach inwentarskich o obsadzie nie
decyzji o Ssrodowiskowych ) wigkszej niz 20 DJP,
: ) RA1Z/000215 s .
uwarunkowaniach zgody na realizacje 43/) (... )faki i pastwiska,
przedsiewziecia polegajacego na uprawy szklarniowe;"
budowie fermy drobiu o obsadzie
powyzej 1110 DJP;
[wnosze o] zniesienie w catosci § 12 DZIAL Il
ust. 3 pkt 1 lit. a) planu lub ewentualnie Ustalenia szczegétowe
zmiang wskazanego postanowienia dz. nr ewid. (dla terenéw PR.1iPR.2)
planu w sposdb, ktéry nie zablokuje | 103, 104, 105,
Spotce mozliwosci realizacji 106 (obreb § 12 ust. 3 pkt 1 lit. a) " ustala sie
inwestycji, o ktérej mowa w pkt 20 geodezyjny nastepujgce zasady realizacji
powyzej; Brzezinki przeznaczenia terenu: uwaga
Stare w gminie | (...) realizacje przeznaczenia terenu w nieuwzgledn
Tczéw, KW nr | postaci: (...)zabudowy o funkcji chowu i/lub iona
RA1Z/000106 | hodowli zwierzat inwentarskich o obsadzie
76/2, KW nr nie wiekszej niz 20 DJP, zabudowy
RA1Z/000215 | zagrodowej i/lub obstugi produkcji rolnej —
43/1) dopuszcza sie wytgcznie w  obrebie
gospodarstwa rolnego o] areale
przekraczajgcym 3,27 ha;"
[wnosze o] odpowiednie zwigkszenie dz. nr ewid. DZIAt Il
wskaznika maksymalnej | 103, 104, 105, | Ustalenia szczegétowe
intensywnosci zabudowy, o ktérym 106 (obreb (dla terenéw PR.1iPR.2)
. h uwaga
mowa w § 12 ust. 4 pkt 1 lit b ze geodezyjny nieuwzaledn
wspoétczynnika 0,6 do 1,0; Brzezinki § 12 ust. 4 pkt 1 lit b " intensywnosc iongae

Stare w gminie
Teczéw, KW nr
RA1Z/000106

zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:(...)
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76/2, KW nr maksymalna - 0,6;
RA1Z/000215
43/1)
[wnosze o] odpowiednie zwiekszenie dz. nr ewid. DZIAL Il
wskaznika maksymalnej wielkosci | 103, 104, 105, | Ustalenia szczegbtowe
powierzchni zabudowy w stosunku do 106 (obreb (dla terenéw PR.1iPR.2)
powierzchni dziatki budowlanej (§12 geodezyjny
ust. 4 pkt 2) z 25% do 75%; Brzezinki §12 ust. 4 pkt 2 uwaga
32 Stare w gminie | "maksymalna wielkos$c powierzchni nieuwzgledn
Tczéw, KW nr | zabudowy w stosunku do powierzchni iona
RA1Z/000106 | dziatki budowlanej: 25%,"
76/2, KW nr
RA1Z/000215
43/1)
[wnosze o] odpowiednie zmniejszenie dz. nr ewid. DZIAL Il
wskaznika minimalnego udziatu | 103, 104, 105, | Ustalenia szczegétowe
powierzchni  biologicznie czynnej w 106 (obreb (dla terenéw PR.1iPR.2)
odniesieniu do powierzchni dziatki geodezyjny
budowlanej (§12 ust. 4 pkt 3) z 50% do Brzezinki §12 ust. 4 pkt 3 uwaga
33 25%; Stare w gminie | " minimalny udziat procentowy powierzchni nieuwzgledn
Tczéw, KW nr | biologicznie czynnej w odniesieniu do iona
RA1Z/000106 | powierzchni dziatki budowlanej: 50%,
76/2, KW nr
RA17/000215
43/1)
[wnosze o] odpowiednie zwigkszenie dz. nr ewid. DZIAt Il
maksymalnych, dopuszczalnych | 103, 104, 105, | Ustalenia szczegétfowe
wysokosci  budynkéw i innych 106 (obreb (dla terenéw PR.1iPR.2)
obiektéw budowlanych, w stopniu geodezyjny § 12 ust. 4 pkt 4 lit d) oraz e) "maksymalna
uwzgledniajgcym konieczno$¢ Brzezinki wysokos¢ budowli: 25m" oraz  “maksymalna uwaga
34 zapewnienia  mozliwosci  rozwoju | Stare w gminie | wysokos¢ (...) w przypadku przechowalni nieuwzgledn
racjonalnej gospodarki rolnej (np. | Tczéw, KW nr | plodéw rolnych: 12m, w przypadku iona
budowy siloséw o wysokosci nawet do | RA1Z/000106 | pozostalych budynkéw: 9,5m "
30 m a budynkéw inwentarskich do 26 76/2, KW nr
m). RA1Z/000215
43/1)
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Na oryginale podpisata
Przewodniczgca Rady Gminy
Katarzyna Gleguta




ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY NR LXXXI11/396/2024
RADY GMINY TCZOW
z dnia 15 kwietnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wltasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pbzn. zm.) Rada Gminy w Tczowie rozstrzyga
0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie geodezyjnym Brzezinki Stare w gminie Tczéw, powiat zwolenski woj.
mazowieckie — etap | inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wtasnych
gminy oraz zasady ich finansowania - jak nastepuje:

§1
W oparciu o zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie geodezyjnym Brzezinki Stare w gminie Tczéw, powiat zwolenski woj.
mazowieckie — etap | oraz prognozy skutkéw finansowych jego uchwalenia ustala sie, ze w granicach
jego opracowania nie wystepujg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy i mogg by¢ w catosci lub w czesci finansowane z budzetu gminy.

§2
Stosownie do ustalenia zawartego w §1 stwierdza sie, ze wszelkie elementy infrastruktury
technicznej zwigzane z realizacjg zainwestowania przewidzianego przedmiotowym planie beda
realizowane przez przyszitych inwestorow prywatnych (wtascicieli dziatek budowlanych na obszarze
objetym planem).

Na oryginale podpisata
Przewodniczgca Rady Gminy
Katarzyna Gleguta



ZALACZNIK NR 4
DO UCHWALY NR LXXXI11/396/2024
RADY GMINY TCZOW
z dnia 15 kwietnia 2024 r.

Dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, utworzone w zakresie i
formie okreslonych Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika
2020 r. w sprawie zbioréw danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania

przestrzennego

<wfs:FeatureCollection
xmins:app="https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/schemas/app/1.0"
xmins:gco="http://www.isotc211.0rg/2005/gco"

xmlns:gmd="http://www.isotc211.0rg/2005/gmd"

xmlns:gml="http://www.opengis.net/gml/3.2"

xmins:wfs="http://www.opengis.net/wfs/2.0"

xmlns:xlink="http://www.w3.0rg/1999/xlink"
xmlns:xsi="http://www.w3.0rg/2001/XMLSchema-instance"

numberMatched="unknown" numberReturned="5"

timeStamp="2021-06-07T14:27:00Z"
xsi:schemalocation="https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/schemas/app/1.0
https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/schemas/app/1.0/planowaniePrzestrzen
ne.xsd http://www.opengis.net/gml/3.2 http://schemas.opengis.net/gml/3.2.1/gml.xsd
http://www.opengis.net/wfs/2.0 http://schemas.opengis.net/wfs/2.0/wfs.xsd" >

<wfs:member>
<app:AktPlanowaniaPrzestrzennego gml:id="PL.ZIPPZP.4793 143604-
MPZP_BrzezinkiStareE1l_P1 20210607T000000" >

<gml:identifier codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app" >

https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.4793
/143604-MPZP/BrzezinkiStareE1/P1/20210607T000000</gml:identifier>
<app:idlIP>
<app:ldentyfikator>
<app:przestrzenNazw>
PL.ZIPPZP.4793/143604-MPZP</app:przestrzenNazw>
<app:lokalnyld>BrzezinkiStareE1l_Pl</app:lokalnyld>
<app:wersjald>20210607T000000</app:wersjald>
</app:ldentyfikator>
</app:idlIP>
<app:poczatekWersjiObiektu>
2021-06-07T00:00:00</app:poczatekWersjiObiektu>
<app:tytul>Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Brzezinki Stare w
gminie Tczow, powiat zwolenski woj. mazowieckie - etap
I</app:tytul>
<app:tytulAlternatywny>MPZP dla obszaru potozonego w obrebie
geodezyjnym Brzezinki Stare w gminie Tczow, powiat zwolenski
woj. mazowieckie - etap I</app:tytulAlternatywny>
<app:typPlanu
xlink:href="https://lwww.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/codelist/TypAktuPlanowani
aPrzestrzennegoKod/miejscowyPlanZagospodarowaniaPrzestrzennego"
xlink:title="miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego" >
</app:typPlanu>
<app:poziomHierarchii
xlink:href="http://inspire.ec.europa.eu/codelist/LevelOfSpatialPlanValue/infraLocal"
xlink:title="sublokalny"></app:poziomHierarchii>
<app:status
xlink:href="http://inspire.ec.europa.eu/codelist/ProcessStepGeneralValue/adoption"
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xlink:title="w trakcie przyjmowania"></app:status>
<app:mapaPodkladowa>
<app:MapaPodkladowa>
<app:data>2020-03-11</app:data>
<app:referencja>Mapa zasadnicza w postaci wektorowej w
formacie DXF</app:referencja>
</app:MapaPodkladowa>
</app:mapaPodkladowa>
<app:zasiegPrzestrzenny>
<gml:MultiSurface srsDimension="2"
srsName="http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178" >
<gml:surfaceMember>
<gml:Polygon>
<gml:exterior>
<gml:LinearRing>
<gml:posList>5686029.300339828 7537029.108918326
5686030.220000006 7537026.180000578
5686031.190000009 7537023.110000578
5686031.189640808 7537023.111137428
5686031.18999875 7537023.110001102
5686036.259998754 7537006.870001101
5686040.149998752 7536994.4700011
5686044.239998754 7536981.3900011
5686047.929998754 7536969.5600010995
5686054.849998753 7536947.4200011
5686067.389998758 7536907.330001096
5686067.729998751 7536906.250001098
5686075.969998753 7536878.080001097
5686079.449998752 7536866.970001097
5686093.509998755 7536822.150001096
5686098.659998754 7536805.720001094
5686100.149998754 7536800.940001095
5686101.2599987555 7536797.4100010935
5686108.199998755 7536775.280001094
5686113.399998754 7536758.680001092
5686115.199998752 7536752.950001093
5686118.519998752 7536742.360001092
5686121.349998752 7536733.3300010925
5686123.479998754 7536726.520001092
5686124.459998755 7536723.420001092
5686132.45999875 7536697.900001091
5686135.559998751 7536688.180001091
5686147.119998753 7536651.880001089
5686148.869998755 7536646.370001089
5686164.829998755 7536594.740001088
5686165.819998757 7536591.480001087
5686169.459998754 7536579.730001086
5686170.639998754 7536575.910001087
5686174.129998756 7536564.620001087
5686175.7999987565 7536559.280001087
5686178.589998752 7536550.200001087
5686181.709998755 7536540.270001086
5686189.849998755 7536513.750001086
5686199.209998754 7536486.040001085
5686201.179998751 7536479.950001086
5686205.03999875 7536467.810001084
5686209.29999875 7536454.410001084
5686212.1499987515 7536445.470001084
5686215.579998753 7536434.690001084
5686223.089998752 7536411.060001083
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5686229.419998751 7536391.200001081
5686237.739998752 7536365.04000108
5686241.499998755 7536353.22000108
5686242.489998754 7536350.100001081
5686243.359998753 7536347.380001081
5686244.109998755 7536345.02000108
5686244.429998746 7536344.010001079
5686245.109998756 7536341.880001079
5686262.809998753 7536286.23000108
5686265.099998753 7536279.030001078
5686274.299998756 7536250.120001078
5686280.30999875 7536231.240001075
5686283.949998754 7536219.930001076
5686288.659998752 7536205.270001074
5686309.659998753 7536140.030001074
5686312.999998751 7536129.600001073
5686315.920000008 7536120.550000564
5686320.600000007 7536106.010000564
5686324.130000007 7536094.660000564
5686330.440000008 7536074.3300005635
5686335.250000009 7536059.010000563
5686344.710000007 7536028.850000562
5686350.850000007 7536009.830000563
5686355.444089105 7535995.620511999
5686358.700000007 7535985.550000562
5686361.110000008 7535978.100000561
5686362.106734676 7535975.0169970915
5686364.010000008 7535969.1300005615
5686365.758637274 7535963.717635086
5686373.990000009 7535938.240000562
5686379.500000007 7535921.170000561
5686383.060000006 7535910.160000561
5686386.370000007 7535899.910000561
5686389.130000007 7535891.39000056
5686389.90894808 7535888.9782440225
5686400.36000001 7535856.620000561
5686407.130000008 7535833.79000056
5686409.330000231 7535825.383495373
5686414.510000007 7535805.590000559
5686422.871242913 7535778.703179078
5686424.990000008 7535771.890000558
5686424.010000009 7535771.510000559
5686429.237348026 7535756.595421356
5686435.440000008 7535758.380000559
5686590.910000009 7535806.95000056
5686627.989998752 7535818.530001065
5686663.029998752 7535829.470001063
5686723.406363198 7535848.326616253
5686728.219998752 7535849.830001065
5686728.219999735 7535849.830001387
5686735.820000007 7535852.32000056
5686735.819999006 7535852.320000231
5686742.289998751 7535830.940001064
5686751.819998751 7535799.4600010635
5686753.499998751 7535793.910001063
5686756.479998757 7535784.050001062
5686759.929998749 7535772.660001063
5686769.659998751 7535740.500001062
5686781.509998756 7535701.36000106
5686798.079998755 7535646.61000106
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5686810.219998753 7535606.510001058
5686822.439998753 7535566.120001057
5686823.71999875 7535561.910001057
5686841.989998753 7535504.890001054
5686897.829998752 7535330.6300010495
5686902.259998753 7535329.200001049
5686977.999998757 7535385.370001052
5687003.059998752 7535403.950001052
5687032.299998752 7535425.630001051
5687054.229998752 7535441.890001051
5687094.949998751 7535472.090001052
5687108.769998756 7535482.330001053
5687134.319998755 7535501.280001055
5687163.569998752 7535522.930001056
5687186.079998754 7535539.580001054
5687226.989998751 7535569.860001056
5687364.249998753 7535672.930001059
5687366.249998751 7535679.150001059
5687366.249999796 7535679.150001234
5687336.080000007 7535775.870000559
5687329.110000006 7535798.210000559
5687291.770000007 7535913.950000561
5687277.290000007 7535958.830000562
5687275.340000008 7535965.100000561
5687260.960000007 7536011.210000562
5687252.3300000075 7536037.530000563
5687244.060000005 7536062.700000563
5687227.230000009 7536114.010000563
5687221.970000006 7536130.170000563
5687215.1600000085 7536151.090000564
5687213.5800000075 7536155.940000565
5687190.980000008 7536225.360000566
5687182.130000007 7536252.550000565
5687159.900000008 7536320.830000567
5687158.410000008 7536325.400000568
5687156.000000008 7536332.810000567
5687151.940000009 7536345.260000567
5687145.9500000095 7536363.660000567
5687140.060000009 7536381.780000567
5687126.3400000045 7536423.9000005685
5687123.640000008 7536428.710000568
5687116.680000009 7536450.490000568
5687110.940000008 7536469.340000569
5687102.170000008 7536498.140000569
5687082.180000009 7536559.67000057
5687066.762028579 7536607.132219831
5687056.6600000085 7536638.230000572
5687047.740000008 7536665.6800005715
5687032.330000008 7536713.350000572
5687018.400000009 7536756.460000574
5687005.820000008 7536795.380000574
5686994.780000008 7536829.540000575
5686987.1200000085 7536853.230000575
5686980.940000008 7536872.360000576
5686980.020000008 7536875.210000575
5686979.100000006 7536878.060000574
5686978.170000007 7536880.9200005755
5686934.3700000085 7537016.460000577
5686897.000000007 7537132.140000579
5686861.190000008 7537243.000000581
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5686843.1600000085 7537298.790000582
5686834.440000008 7537325.790000582
5686815.750000009 7537383.640000583
5686812.340000007 7537394.210000583
5686812.252759156 7537394.486905011
5686804.410000009 7537419.380000584
5686792.2900000075 7537457.820000584
5686775.490000009 7537511.140000585
5686750.210000008 7537591.350000586
5686747.170000007 7537601.0100005865
5686743.840000008 7537611.570000587
5686733.3300000075 7537644.940000587
5686726.010000006 7537668.170000588
5686719.580000008 7537687.8400005875
5686706.910000009 7537726.6300005885
5686700.230000009 7537747.060000588
5686687.120000008 7537787.180000589
5686683.990000009 7537796.78000059
5686677.060000008 7537817.970000589
5686660.010000009 7537870.160000591
5686649.390000008 7537902.670000591
5686648.470000006 7537905.470000591
5686643.860000008 7537905.640000591
5686643.859998753 7537905.6400011275
5686579.139998753 7537894.680001127
5686410.759998751 7537862.910001127
5686366.939998757 7537855.3100011265
5686153.899998758 7537818.310001126
5686099.408900137 7537799.658623237
5686094.6799987545 7537798.040001125
5686094.680000007 7537798.0400005905
5686087.200000008 7537795.20000059
5686087.199998752 7537795.200001125
5686079.905407211 7537792.365863753
5685978.609998755 7537753.010001123
5685822.749998756 7537695.570001123
5685832.199998755 7537665.590001121
5685835.239998754 7537655.670001121
5685838.019998758 7537646.590001121
5685841.739998753 7537634.9500011215
5685846.299998751 7537619.970001118
5685851.799998751 7537602.07000112
5685858.91999875 7537578.660001119
5685860.109998754 7537574.730001119
5685866.319998751 7537554.4600011185
5685867.429998759 7537551.750001118
5685882.389998753 7537501.860001117
5685883.559998755 7537498.480001116
5685899.249998756 7537447.820001115
5685903.609998755 7537433.880001113
5685908.579998756 7537417.700001113
5685922.609998757 7537372.290001112
5685924.039998756 7537367.660001112
5685927.129998753 7537357.660001112
5685931.519998758 7537343.4800011115
5685933.629998753 7537336.63000111
5685937.169998757 7537325.16000111
5685943.419998753 7537305.080001109
5685952.219998753 7537276.780001109
5685952.221470524 7537276.77526688
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5685952.2214705255 7537276.77526688
5685952.219999999 7537276.78 5685990.129070288
7537288.63480175 5686029.449206684
7537300.930867525 5686038.662077082
7537271.953197545 5686045.948607646
7537249.034533888 5686054.619999999 7537221.76
5686054.6989702275 7537221.5116255265
5686079.624049378 7537143.11811745
5686088.799380623 7537114.259026256
5686089.88999983 7537110.830000524
5686100.703683709 7537079.146596097
5686021.490000165 7537054.380000052
5686021.489999266 7537054.379999388
5686024.899998755 7537043.020001102
5686029.299998753 7537029.110001102
5686029.300339828 7537029.108918326</gml:posList>
</gml:LinearRing>
</gml:exterior>
</gml:Polygon>
</gml:surfaceMember>
</gml:MultiSurface>
</app:zasiegPrzestrzenny>
<app:dokumentPrzystepujacy
xlink:href="https://lwww.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZ
P.4793/143604-MPZP/BrzezinkiStareE1l/UchwalaPrzystapienie" >
</app:dokumentPrzystepujacy>
<app:dokumentPrzystepujacy
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZ
P.4793/143604-MPZP/BrzezinkiStareE1l/UchwalaPrzystapienieZmiana" >
</app:dokumentPrzystepujacy>
<app:dokumentUchwalajacy
xlink:href="https://lwww.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZ
P.4793/143604-MPZP/BrzezinkiStareE1l/Uchwala" >
</app:dokumentUchwalajacy>
<app:rysunek
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrze
strzennego/PL.ZIPPZP.4793/143604-MPZP/BrzezinkiStareE1/Rys1/20210607T000000" >
</app:rysunek>
</app:AktPlanowaniaPrzestrzennego>
</wfs:member>
<wfs:member>
<app:DokumentFormalny gml:id="PL.ZIPPZP.4793 143604-
MPZP_BrzezinkiStareE1l_UchwalaPrzystapienie">

<gml:identifier codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app" >

https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.4793/143604-
MPZP/BrzezinkiStareE1l/UchwalaPrzystapienie</gml:identifier>
<app:idliP>
<app:ldentyfikator>
<app:przestrzenNazw>
PL.ZIPPZP.4793/143604-MPZP</app:przestrzenNazw>
<app:lokalnyld>
BrzezinkiStareE1l_UchwalaPrzystapienie</app:lokalnyld>
</app:ldentyfikator>
</app:idlIP>
<app:tytul>Uchwata Nr X/57/2019 Rady Gminy w Tczowie z dnia
29 maja 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie geodezyjnym Brzezinki Stare w gminie
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Tczéw, powiat zwolenski woj. mazowieckie</app:tytul>
<app:nazwaSkrocona>Uchwata w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym
Brzezinki Stare w gminie Tczow, powiat zwolenski woj.
mazowieckie</app:nazwaSkrocona>
<app:numerldentyfikacyjny>
X/57/2019</app:numerldentyfikacyjny>
<app:organUstanawiajacy>Rada Gminy w
Tczowie</app:organUstanawiajacy>
<app:data>
<gmd:CI_Date>
<gmd:date>
<gco:Date>2019-05-29</gco:Date>
</gmd:date>
<gmd:dateType>
<gmd:Cl_DateTypeCode
codeList="http://standards.iso.org/iso/19139/resources/gmxCodelists.xm|#Cl_DateTypeCode"
codeListValue="publication">
publikacja</gmd:Cl_DateTypeCode>
</gmd:dateType>
</gmd:Cl_Date>
</app:data>
<app:dataWejsciaWZycie>2019-05-29</app:dataWejsciaWZycie>
<app:lacze>

https://www.bip.tczow.akcessnet.net/upload/plik,20190604140908,uchwala_nr_x_57_2019.pdf</app:lac
ze>
<app:przystapienie
xlink:href="https://lwww.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzenneg
0/PL.ZIPPZP.4793/143604-MPZP/BrzezinkiStareE1/P1" >
</app:przystapienie>
</app:DokumentFormalny>

</wfs:member>
<wfs:member>
<app:DokumentFormalny gml:id="PL.ZIPPZP.4793_143604-
MPZP_BrzezinkiStareE1l UchwalaPrzystapienieZmiana">

<gml:identifier codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app" >

https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.4793/143604-
MPZP/BrzezinkiStareE1l/UchwalaPrzystapienieZmiana</gml:identifier>
<app:idlIP>
<app:ldentyfikator>
<app:przestrzenNazw>
PL.ZIPPZP.4793/143604-MPZP</app:przestrzenNazw>
<app:lokalnyld>
BrzezinkiStareE1_UchwalaPrzystapienieZmiana</app:lokalnyld>
</app:ldentyfikator>
</app:idlIP>
<app:tytul>Uchwata nr XXXVI11/197/2021 Rady Gminy Tczow z dnia
24 lutego 2021 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr X/57/2019 Rady
Gminy w Tczowie z dnia 29 maja 2019 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w
obrebie geodezyjnym Brzezinki Stare w gminie Tczow, powiat
zwolenski woj. mazowieckie</app:tytul>
<app:nazwaSkrocona>Uchwata w sprawie zmiany uchwaty Nr
X/57/2019 Rady Gminy w Tczowie z dnia 29 maja 2019 r. w
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sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w
obrebie geodezyjnym Brzezinki Stare w gminie Tczdéw, powiat
zwolenski woj. mazowieckie</app:nazwaSkrocona>
<app:numerldentyfikacyjny>
XXXVI/197/2021</app:numerldentyfikacyjny>
<app:organUstanawiajacy>Rada Gminy
Tczéw</app:organUstanawiajacy>
<app:data>
<gmd:CI_Date>
<gmd:date>
<gco:Date>2021-02-24</gco:Date>
</gmd:date>
<gmd:dateType>
<gmd:CI_DateTypeCode
codeList="http://standards.iso.org/iso/19139/resources/gmxCodelists.xm|#Cl_DateTypeCode"
codeListValue="publication">
publikacja</gmd:Cl_DateTypeCode>
</gmd:dateType>
</gmd:Cl_Date>
</app:data>
<app:dataWejsciaWzZycie>2021-02-24</app:dataWejsciaWZycie>
<app:lacze>

https://www.bip.tczow.akcessnet.net/upload/plik,20210225152027,skm_22721022516280.pdf</app:lacz
e>
<app:przystapienie
xlink:href="https://lwww.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzenneg
0/PL.ZIPPZP.4793/143604-MPZP/BrzezinkiStareE1/P1" >
</app:przystapienie>
</app:DokumentFormalny>
</wfs:member>
<wfs:member>
<app:DokumentFormalny gml:id="PL.ZIPPZP.4793_143604-MPZP_BrzezinkiStareE1l Uchwala">

<gml:identifier codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app" >

https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.4793/143604-
MPZP/BrzezinkiStareE1l/Uchwala</gml:identifier>
<app:idlIP>
<app:ldentyfikator>
<app:przestrzenNazw>
PL.ZIPPZP.4793/143604-MPZP</app:przestrzenNazw>
<app:lokalnyld>BrzezinkiStareE1l_Uchwala</app:lokalnyld>
</app:ldentyfikator>

</app:idlIP>
<app:tytul>Uchwata Nr .... / .... / 2021 Rady Gminy w Tczowie
Z dnia ........ 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w obrebie geodezyjnym Brzezinki Stare w gminie Tczéw, powiat
zwolenski woj. mazowieckie — etap I</app:tytul>
<app:nazwaSkrocona>Uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w obrebie geodezyjnym Brzezinki Stare w gminie Tczdw, powiat
zwolenski woj. mazowieckie — etap I</app:nazwaSkrocona>
<app:organUstanawiajacy>Rada Gminy w
Tczowie</app:organUstanawiajacy>
<app:data>

<gmd:CI_Date>

<gmd:date>



<gco:Date>2021-06-07</gco:Date>
</gmd:date>
<gmd:dateType>
<gmd:Cl_DateTypeCode
codeList="http://standards.iso.org/iso/19139/resources/gmxCodelists.xm|#Cl_DateTypeCode"
codelListValue="creation">
utworzenie</gmd:Cl_DateTypeCode>
</gmd:dateType>
</gmd:Cl_Date>
</app:data>
<app:uchwala
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzenneg
0/PL.ZIPPZP.4793/143604-MPZP/BrzezinkiStareE1/P1" >
</app:uchwala>
</app:DokumentFormalny>
</wfs:member>
<wfs:member>
<app:RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego gml:id="PL.ZIPPZP.4793_143604-
MPZP_BrzezinkiStareE1l_Rys1_20210607T000000">

<gml:identifier codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app" >

https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIP
PZP.4793/143604-MPZP/BrzezinkiStareE1/Rys1/20210607T000000</gml:identifier>
<app:idlIP>
<app:ldentyfikator>
<app:przestrzenNazw>
PL.ZIPPZP.4793/143604-MPZP</app:przestrzenNazw>
<app:lokalnyld>BrzezinkiStareE1l_Rysl</app:lokalnyld>
<app:wersjald>20210607T000000</app:wersjald>
</app:ldentyfikator>
</app:idlIP>
<app:poczatekWersjiObiektu>
2021-06-07T00:00:00</app:poczatekWersjiObiektu>
<app:tytul>Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Brzezinki Stare w
gminie Tczow, powiat zwolenski woj. mazowieckie - etap
I</app:tytul>
<app:lacze>https://lwww.bip.tczow.akcessnet.net/</app:lacze>
<app:ukladOdniesieniaPrzestrzennego>
http://www.opengis.net/def/crs/[EPSG/0/2178</app:ukladOdniesieniaPrzestrzennego>
<app:rozdzielczoscPrzestrzenna>
2000</app:rozdzielczoscPrzestrzenna>
<app:opis>zatgcznik graficzny nr 1 - rysunek planu</app:opis>
<app:plan
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzenneg
0/PL.ZIPPZP.4793/143604-MPZP/BrzezinkiStareE1/P1/20210607T000000" >
</app:plan>
</app:RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego>
</wfs:member>
</wfs:FeatureCollection>

Na oryginale podpisata
Przewodniczaca Rady Gminy
Katarzyna Gleguta



